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i iect: A REZ LA
S.C. ARHITECTONIC S.R L. Denumire proiect ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament: Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18
grsdf %;') 2031;;23 ?20 1192 Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-
LR.C. J02/63212008 IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA,
Tel. 0726 375 327 BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN,

RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si RETEZAR
GABRIEL-T!BERIU

Pr.nr. 172/2024

Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

b. INTRODUCERE |
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei
e Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e Numdr proiect: 172/2024
e TFaza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: Ardelean Citilin-loan si Ardelean Alexandra-Iuliana, Fekete Istvan si

Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan si Briciu Ileana, Cristea Octavian,
Retezar Valentin, Retezar Bcaterina si Retezar Gabriel-Tiberiu
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor Ardelean Citdlin-Ioan si
Ardelean Alexandra-Tuliana, Fekete Istvan si Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan si Briciu Ileana, Cristea
Octavian, Retezar Valentin, Retezar Ecaterina si Retezar Gabriel-Tiberiu. Documentatia are la bazi Certificatul
de Urbanism nr. 1067 din 09.07.2024 si Avizul de Oportunitate nr. 37 din 18.11.2024, eliberate de Primiria
Mun. Arad pentru terenurile situat in intravilan, in cartierul Grédiste — zona Sanevit, Str. Maslinului nr. 7, 14,
15, 16, 18, avand suprafata totali de 5.264 mp, conform Extraselor CF nr. 365864, 365865, 365901, 365902,
365898, 365899, 365850, 365851, 366080 si 366081 Arad.

In cursul anului 2024, datorita interesului comun al proprietarilor de terenuri situate pe Str. Maslinului
de a reglementa parcelele rdmase sub interdictia de construire conform PUG aprobat, dar si al conditionarilor
acordului pentru servituti de trecere pe terenurile private dezmembrate deja pentru prospect Str. Maslinului, din
partea proprietarilor care au edificat locuinte de o parte si cealaltd a strazii, toti proprietarii de terenuri ne-
reglementate din zond pénd la aceastd dati, au efectuat lucririle de dezmembrare din suprafetele de teren
initiale necesare asigurarii suprafetelor pentru prospect stradal, conform propunerilor PUZ "Construire biserici
ortodoxd, griadinita, casa parohiala si cladiri de locuit zona Sanevit", aprobat prin HCLM Arad nr. 261/2011.

Acest aspect este evidentiat in plansa Situafie dezmembrdri pentru cedare teren cdtre domeniul public in
vederea amenajarii Str. Mdslinului cu prospect stradal 10,00 m — plansa 02 S. Cadrul tehnic si juridic astfel
creat de citre toti proprietarii de terenuri de pe Str. Maslinului, impreund cu semnarea acordurilor pentru
servitufi de trecere va asigura premisele dezvoltirii optime a acestei zone rezidentiale.

Zona propusa spre reglementare, in suprafati totali de 5.264 mp, este compusd din 10 imobile rezultate
din dezmembrarea celor initiale:

A Extras CF Amplasament | Suprafati RO ’ Categorie de
crt. folosinti
1. | 365864 Arad | Str. Maslinului nr. | 1.351 mp Fekete Istvan si
15 Fekete Ramona-Viorela
| 2. [ 365865 Arad | Str. Maslinuluior. | 150 mp Fekete Istvan si T
15 Fekete Ramona-Viorela
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3. | 365901 Arad | Str. Maslinului nr. | 678 mp Cristea Octavian
18
4. | 365902 Arad | Str. Mislinului nr. 74 mp Cristea Octavian
18
5. | 365898 Arad | Str. Maslinului nr. | 679 mp Briciu Dan si
16 Briciu Ileana
6. | 365899 Arad | Str. Maslinului nr. | 73 mp Briciu Dan si Arabil in
16 Briciu Ileana intravilan
" 7. | 365850 Arad | Str. Maslinului nr. | 678 mp Ardelean Catalin-Toan si
14 Ardelean Alexandra-luliana
8. | 365851 Arad | Str. Maslinului nr. 73 mp Ardelean Catilin-Ioan si
14 Ardelean Alexandra-lIuliana
9. | 366080 Arad | Str. Maslinului nr. | 1.355 mp Retezar Valentin,
7 Retezar Ecaterina,
si Retezar Gabriel-Tiberiu
10. | 366081 Arad | Str. Maslinului nr. | 153 mp Retezar Valentin,
7 Retezar Ecaterina,
si Retezar Gabriel-Tiberiu
TOTAL 5.264 mp
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat cu regim de inaltime maxim
P+1+M/ Er, cu sau fird subsol/ demisol, amenajiri Parter de tip pergola, filigorie, garaj, car-
ort, etc.
b) gezmembrare imobile (posibilitate) avand frontul stradal de lungime mai mare de 24 m (CF
366080 si 365864 Arad)
c) dotari si racorduri tehnico-edilitare
d) sistematizarea verticald a terenului
€) amenajare Str. Maslinului
'a)  amenajare accese carosabile la incintele reglementate dinspre Str. Maslinului
f) spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale, alei pietonale
g) imprejmuire loturi rezidentiale reglementate
h) amenajare zone verzi.
1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatitile se regdsesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun.

Arad, aprobat si in P.U.Z. "Construire biserica ortodoxa, gradinitd, casi parohiald si cladiri de locuit zona
Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011.

Prevederile documentatiilor aprobate pentru aceasta zona sunt:
¢  Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotirarea Consiliului Local Municipal

Arad:
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 55.
Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmétoarele:
o  Rezidentiale cu clidiri P, P+1, P+2
o Functiuni complementare locuirii
o Institutii publice si servicii de interes general
o  Gospodarie comunala
o Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie
Regimul de indlfime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zoni predominant rezidentiala este 40%.
Interdictii temporare de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toatd zona U.T.R.-
ului nr. 55.
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Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare LMu55a, b, ¢; nu se va
construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene, linii de inalt3 tensiune.
e P.U.Z. "Construire biserica ortodox, gridiniti, casid parohiali si clidiri de locuit zona
Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011. Prevederile de zonificare sunt urmétoarele:

o]

O 0O

o

Se vor autoriza constructii rezidentiale si dotéari;

P.O.T. maxim admis zond rezidentiald = 40,00 % si 70% pentru zoni dotiri

C.U.T. maxim admis = 1,20 in zona rezidentiala si 2,10 pentru zona dotari

Regim de inilfime maxim P+1+M, cu inifimea maximi la cornisi 8,00 m pentru
locuinte

Retragere de la frontul stradal intre 5,00 m si 6,00 m

Pentru terenurile invecinate la sud-est au fost elaborate si aprobate urmatoarele documentatii de

urbanism:

e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 277 din 30.09.2015 "Construire doud locuinte unifamiliale
cu regimul de indltime P+1E si P+M, intravilan Mun. Arad, zona Sanevit" (CF anterior 339752
Arad, CF-uri actuale 345727 si 345728 Arad — locuinte si CF 343943 Arad — drum)

e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 275 din 30.09.2015 "Construire casi familiali P+M cu
garaj, anexd gospodareascd $i imprejmuire incintd", intravilan municipiul Arad, Zona Sanevit
(CF anterior 339763, CF-uri actuale 341222 Arad — locuinta si CF 341223 Arad — drum)

e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 222 din 18.07.2016 "Construire locuinti unifamiliald in
regim de indltime P+1E, garaj si imprejmuire, intravilan municipiulArad, zona Sanevit, strada
Maslinului nr. 12" (CF 345956 Arad — locuintd i CF 345955 Arad — drum)

e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 586 din 25.10.2024 "Construire locuinti, Municipiul Arad,
intravilan, Strada Maslinului, nr. 10, pe parcela identificati prin C.F. nr. 328985 — Arad".

Prevederile generale/ comune ale acestor documentatii de urbanism se incadreazi in prevederile PUZ
director aprobat prin HCLM 261/2011 si sunt urmatoarele:
- Functiune dominanti: rezidentiald — locuinte individuale in regim izolat
- P.O.T. maxim 40,00 %
- C.U.T. maxim 1,10
- Regim maxim de inaltime P, P+M, P+1
- Aliniament la frontul stradal: min. 5,00 m + maxim 6,00 m
- Cedarea domeniului public a unor suprafete de teren (litime cca. 5 m la frontul stradal) in
vederea asigurérii tramei stradale propusa prin PUZ director aprobat prin HCLM 261/2011

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul

Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentele analizate sunt situate in nordul cartierului Gradiste (zona Sanevit), intr-o zoni ocupati
cu locuinte edificate in ultimii 10 — 20 ani, dar si cu terenuri agricole in intravilan, in curs de construire sau
reglementare urbanisticd. Zona rezidentiald a cartierului s-a extins treptat la nord de Str. Bisericii, in special
dupéa aprobarea documentatiei PUZ si RLU "Construire bisericii ortodoxi, gridinitd, casi parohiali si
cladiri de locuit zona Sanevit", aprobati prin HCLM 261/2011, cand a fost reglementati o trami stradali
coerenta pentru zona cuprinsa intre strizile Bisericii la sud, respectiv Privighetoarei la est si Randunicii la vest,
cu stabilirea de indicatori urbanistici, aliniamente, regim inaltime pentru zona rezidentiald care urma si se
dezvolte. Totusi, prin optiunea unor proprietari, o serie de terenuri agricole au fost exceptate de la aceste
reglementari, urmind si fie elaborate documentatii de urbanism punctuale pentru loturile respective, cu
respectarea prevederilor generale ale documentatiei aprobata deja. in aceastd situatie se afla si terenul studiat
prin prezentul PUZ, ajuns relativ recent in proprietatea initiatorului documentatiei.

2.2. Incadrarea in localitate
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Amplasamentele analizate sunt situate in intravilanul Mun. Arad, in nord-vestul cartierului Gradiste —
zona Sanevit si constau dintr-o suprafai de 5.264 mp de teren cu folosintd "arabil" in intravilan, la est si vest
de Str. Maslinului.

Vecinititile zonei reglementate sunt:

o mord: drum de exploatare latime 2,45 m (CF 339887 Arad) si terenuri agricole in intravilan, cu
interdictie de construire pani la elaborare PUZ

o sud: terenuri functiune rezidentiald reglementate, edificate cu locuinte P, P+1, P+M

© vest: drum pamant latime cca. 2 m (CF 339888 Arad) si gridini ale loturilor rezidentiale de pe
Str. Smochinului.

© est: drum pdmant latime cca. 2,30 m (CF 339853 Arad) si gradini ale loturilor rezidentiale de
pe Str. Castor.

Terenurile sunt accesibile dinspre Str. Maslinului, strada amenajatd partial pdnd in apropierea
amplasamentelor studiate, avind carosabil din piatri sparta, alei pietonale si zone verzi.

Zona propusd spre reglementare, compusa din 10 parcele, are frontul la Str. Mislinului de 29,91 m si
adancimea de 45,48 m + 5,11 m (nr. 7), frontul 14,61 + 14,95 m si adéncimea de 45,59 m + 4,83 m + 4,97 m (nr.
14, 16, 18), respectiv frontul de 29,86 m si adancimea de 45,45 m + 5,05 m.

2.3.  Elemente ale cadrului natural

Terenul este acoperit cu vegetatie spontani.

Nivelmentul terenului natural se desfigoara intre 109,20 NMN si 109,44 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Cémpia Muresului, pe malul drept
al rdului, la cca. 2,5 km nord fati de cursul raului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturali protejata declarati.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Cémpia Aradului. Terenul aproximativ
plan se situeazi pe terasa superioard a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea.

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in continuarea
Campiei Crisurilor la sud de linia localititilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in
valea Muresului intre Paulis si Pecica.

Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor
Zarandului se distinge o fasie de cAmpie piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o
fagie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a
extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri
eoliene cu relief de dune fixate.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui area
cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura post-tectonic.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3
tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat regiunea si intrd in constitutia
teraselor si luncilor acestora

- gravitationale — reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panti, ce se dezvolti in
zona de "rama" a depresiunii

- Cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adincimea maxim3 de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70 m ~ 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umpluturd si sol vegetal pani la 0,50 m
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- argila prifoasd, maroniu galbuie, tare, pani la 2,00 m
- argild gilbui caramizie pana la 4,00 m
- stratul de argila galbui cardmizie continui

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive.

Pémanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile prifoase, aflate in stare de
consistenta tare, cu plasticitate mare.

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat. Sunt posibile acumulari de apa meteorica
in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau topire a zipezilor.

Recomandiri:

Terenul de fundare din amplasament este alcatuit din stratul de argild prifoasi, maroniu gilbuie, tare,
cuprins intre 0,50 m si 2,00 m ad4ncime. Cota de fundare minima recomandati este D¢ = -0,90 m de la suprafata
actuald a terenului natural.

Capacitatea portantd a terenului de fundare determinati conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B = 1,00 m si o cotd de fundare Df=-2,00 m este: Pconv = 285 kPa.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str. Bisericii, care asigura legatura intre strizile Randunicii si
Privightoarei. Str. Maslinului este perpendiculara pe Str. Bisericii in zona bisericii ortodoxe existente si asigura
accesul direct la incintele reglermentate. Str. Maslinului este partial amenajatd, avand traseul regularizat pand in
apropierea amplasamentului studiat.

Traseul rectiliniu al Str. Maslinului este prefigurat in partea sudica (spre Str. Bisericii), unde au fost
dezmembrate terenuri amplasate pe o parte si alta a axului strizii propuse, astfel incét sa fie asigurat un prospect
stradal general de latime 10,00 m, conform prevederi PUZ aprobat prin HCLM 261/2011 "Construire biserici
ortodoxa, gradinité, casa parohiala si cladiri de locuit zona Sanevit", cap. 3.4. — Modernizarea circulatiei:

e cca. 7,00 m carosabil
e min. 0,75 m alei pietonale de ambele parti ale drumului
e cca. min. 0,75 m zone verzi de aliniament

Péna la initierea prezentei documentatii de urbanism, toti proprietarii de terenuri din zond au efectuat
lucrérile de dezmembrare necesare asigurarii tramei stradale prospect 10,00 m, astfel incét Str. Maslinului este
definitd In intregime din terenuri private distincte, in scopul finalizdrii executiei strizii si cedarii acesteia
domeniului public.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosintd "arabil in intravilan" cu interdictie de construire pana la
elaborare PUZ sau PUD, "curti constructii in intravilan" si "c#i de comunicatie”. Str. Maslinului este formati
din terenuri private ale proprietarilor de imobile adiacente axului striizii, care au dezmembrat terenurile initiale
in acest scop.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in zon3.

De-a lungul Str. Méslinului, pana in aproprierea amplasamentelor studiate, exista o retea de alimentare
cu apa potabild si canalizare menajera, linie electrica subterana Les 0,4 kV, iluminat public si conductd gaze
naturale presiune redusa pe partea dreapta a strazii. Terenul inscris in CF 365864 Arad este stribitut de la est la
vest de o linie electricd aeriand de medie tensine LEA 20 kV reglementata, dublu izolata.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu existd fond construit. Zona reglementatd este proprietatea privati a persoanelor fizice
Ardelean Catalin-loan si Ardelean Alexandra-luliana, Fekete Istvan si Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan si
Briciu lleana, Cristea Octavian, Retezar Valentin, Retezar Ecaterina si Retezar Gabriel-Tiberiu, iar terenurile
care o compun nu sunt grevate de sarcini, conform Extraselor CF nr. 365864, 365865, 365901, 365902,
365898, 365899, 365850, 365851, 366080 si 366081 Arad.

La 800 m est fatd de amplasament existd transport in comun — linie tramvai, pe Str. Petru
Rares.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalititile observate in zoni sunt:
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o Str. Méslinului este compusa in prezent din terenuri private dezmembrate din terenuri initiale,
in scopul definirii tramei stradale cu o latime de 10,00 m, aspect care rezolva problema de fond
— asigurarea de suprafete necesare prospectului Str. Maslinului — dar rimane obligatia obtinerii
de acorduri din partea proprietarilor de drept pand la cedarea cétre domeniul public a suprafetei
de teren care defineste Str. Mislinului.

o Str. Maslinului este partial amenajata: lucrarile executate care definesc prospectul stradal se
rarefiazd inspre nord, dupi terenurile avand locuinte edificate

o absenta utilitdtilor publice de canalizare pluviala.

2.7 Echipare edilitari
2.7.1. Alimentarea cu api

De-a lungul Str. Maslinului, pe partea stdnga a strazii, existd o retea de alimentare cu apa potabild
PEHD 0110 mm, pina in apropierea amplasamentului.

2.7.2. Canalizare menajeri

De-a Jungul Str. Maslinului, pe zona carosabila, existd o retea edilitard de canalizare menajerd PVC
250 mm, pini in apropierea amplasamentului.

2.7.3. Canalizare pluvialid
in zona nu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona de amplasament exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusi, si anume
pe partea dreapti a Str. Maslinului, pina in apropierea amplasamentului.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Pe ambele parti ale Str. Maslinului exista céte o linie electricd subterand de joasa tensiune (Les 0,4 kV),
de la care sunt alimentate locuintele existente. Pe partea dreapti a strazii exista stalpi de iluminat public.

Terenul inscris in CF 365864 Arad este strabatut de la est la vest de o linie electrici aeriani de medie
tensine LEA 20 kV reglementata, dublu izolat3.

2.8. Probleme de mediu

in zona exista fond construit (locuinte P, P+M, P+1), dar care nu afecteazi cadrul natural (acesta nu
prezintd o valoare semnificativa in zona studiati).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul
Mures se afld la cca. 2,5 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurati conform
studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la refelele publice de apd potabila, canalizare menajerd,
energie electricd §i gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate citre zonele verzi din incinta.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului se refera la absenta
utilitdtilor centralizate de canalizare pluviala.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populagia din cartier nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale. Din contra, reglementarea
incintelor studiate va completa cu suprafata necesara prospectul Str. Mislinului, care va continua si se dezvolte
pe intraga sa lungime. Lucrdrile de dezmembrare pentru definire Str. Maslinului, efectuate pana in prezent de
catre toti proprietarii de terenuri, indicd aprecierea oportunitatii propunerilor prezentului PUZ. Din punct de
vedere al administraiei locale, investifia propusa se incadreazi in planul de dezvoltare a localitatii, conform
PUG aprobat.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si s-a raspuns favorabil la
observatiile/ sesizirile proprietarului imobilului Invecinat zonei reglementate, inscris in CF 366176 Arad, care
se opune, in principiu, continudrii in zona studiata a functiunii "drum de incintd privat — regim juridic privat,
dar deschis accesibilitdtii publice ce asigurd conexiuni” (pentru acest drum a fost atribuiti denumire stradi —
Str. Grigore Antipa, prin HCLM Arad nr. 473 din 30 august 2024), conform documentatiei PUZ si RLU
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"CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, aprobatd prin
HCLM Arad nr. 180 din 28.03.2024.

Solicitérile beneficiarilor — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zon4, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru zona generald de amplasament a fost aprobata prin HCLM 261/2011 documentatia PUZ si RLU
"Construire biserici ortodoxi, griadinitd, casi parohiald si clidiri de locuit zona Sanevit", insd o parte
dintre loturile aflate in zona reglementatd au fost exceptate de la prevederile specifice ale documentatiei
respective, din initiativa unor proprietari de terenuri de la acea dati. Aceste terenuri se afld in prezent sub
interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, conform PUG Arad aprobat si PUZ mentionat. in
aceastd situatie se afld inclusv terenurile studiate prin prezenta documentatie.

Nu au fost intocmite alte documentaii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul §i vecinatafile se regiisesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun.

Arad, aprobat §i in P.U.Z. "Construire bisericd ortodoxa, gradinitd, casa parohiald si cladiri de locuit zona
Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011.

¢ Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotirarea Consiliului Local Municipal

Arad:
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiati face parte din UTR nr. 55.
Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmitoarele:
© Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2
o  Functiuni complementare locuirii
© Instituii publice si servicii de interes general
o  Gospodarie comunali
o Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie
Regimul de inaltime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1 , P+2, P+2+ M.,
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiald este 40%.
Interdictii temporare de constructie pani la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toata zona U.T.R.-
ului or, 55.
Interdictii permanente: nu se vor autoriza unititi industriale si de depozitare LMu55a, b, c; nu se va
construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene, linii de inalta tensiune.
e P.U.Z. "Construire biserici ortodox3, gradinita, casi parohiald si clidiri de locuit zona
Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011. Prevederile de zonificare sunt urmitoarele:
©  Se vor autoriza constructii rezidentiale si dotari;
o  P.O.T. maxim admis zona rezidentiald = 40,00 % si 70% pentru zona dotari
o C.U.T. maxim admis = 1,20 in zona rezidentiala si 2,10 pentru zond dotri
o Regim de inaltime maxim P+1+M, cu initimea maxima la cornisd 8,00 m pentru
locuinte
o  Retragere de la frontul stradal intre 5,00 m $i 6,00 m
Pentru terenurile invecinate la sud-est au fost elaborate si aprobate urmitoarele documentatii de
urbanism:
¢ PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 277 din 30.09.2015 "Construire doua locuinte unifamiliale
cu regimul de iniltime P+1E si P+M, intravilan Mun. Arad, zona Sanevit" (CF anterior 339752
Arad, CF-uri actuale 345727 i 345728 Arad — locuinte si CF 343943 Arad — drum)
e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 275 din 30.09.2015 "Construire casi familiald P+M cu
garaj, anexa gospodareasca si imprejmuire incintd", intravilan municipiul Arad, Zona Sanevit
(CF anterior 339763, CF-uri actuale 341222 Arad — locuinta si CF 341223 Arad — drum)
¢ PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 222 din 18.07.2016 "Construire locuintd unifamiliali in
regim de inaltime P+1E, garaj si imprejmuire, intravilan municipiulArad, zona Sanevit, strada
Maslinului nr. 12" (CF 345956 Arad — locuinti si CF 345955 Arad — drum)
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e PUD aprobat prin HCLM Arad nr. 586 din 25.10.2024 "Construire locuint4, Municipiul Arad,

intravilan, Strada Maslinului, nr. 10, pe parcela identificati prin C.F. nr. 328985 — Arad".

Prevederile generale/ comune ale acestor documentatii de urbanism se incadreazi in prevederile PUZ
director aprobat prin HCLM 261/2011 si sunt urmitoarele:

- Functiune dominant: rezidentiald — locuinte individuale in regim izolat

- P.O.T. maxim 40,00 %

-  CU.T. maxim 1,10

- Regim maxim de inaltime P, P+M, P+1

- Aliniament la frontul stradal: min. 5,00 m + maxim 6,00 m

- Cedarea domeniului public a unor suprafete de teren (litime cca. 5 m la frontul stradal) in

vederea asigurdrii tramei stradale propusa prin PUZ director aprobat prin HCLM 261/2011

3.3.  Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenurile vor fi sistematizate pentru egalizarea cotei lor naturale si
pentru racordul carosabil la Str. Maslinului. Terenurile sunt libere de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati Ia cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directd, la addncimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila prifoasd, maroniu
gélbuie, tare. Cota de fundare minima recomandati este Dr= - 0,90 m de la suprafata actuali a terenului natural.

Capacitatea portantd a terenului de fundare determinati conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B = 1,00 m i o cotd de fundare Df=-2,00 m este: Pconv = 285 kPa.

Apa subterand nu a fost interceptata in forajul executat pani la ad4ncimea de 4,00 m.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre Str. Maslinului, prin racord al
aleilor carosabile propuse la carosabilul strizii. Amplasarea figurati in plansa Reglementiri Urbanistice a
accesului carosabil si pietonal la loturile rezidentiale reglementate poate fi modificata la faza DTAC, in functie
de localizarea in planul locuintei a garajului/ car-port, etc. si a accesului principal in cladire. Accesele vor fi
amenajate pe terenurile private inscrise in Extrasele CF 366081, 365851, 365899, 365902 si 365865 Arad,
dezmembrate din CF-urile initiale in scopul asigurarii profilului stradal de latime 10 m al Str. Maslinului,
suprafatd care va fi cedatd domeniului public (total 523 mp). Accesele propuse vor avea litimea cuprinsi de
3,50 m, iar pozitia acestora in cadrul parcelei va fi stabiliti cu exactitate la faza DTAC.

Prospectul stradal al Str. Maslinului (proprietatea privati a deinatorilor de terenuri adiacente axului strizii,
cu intentia trecerii acesteia in domeniul public), de l4time cca. 10,00 m, a fost reglementat prin documentatia PUZ si
RLU "Construire biserici ortodoxi, gradiniti, casd parohiali si clidiri de locuit zona Sanevit", aprobati
prin HCLM 261/2011 si preluat in documentatii de urbanism aprobate ulterior.

Prospectul propus orientativ pentru Str. Mislinului a fost urmétorul:

e cca. 7,00 m carosabil
¢ min. 0,75 m alei pietonale de ambele pirti ale drumului
e cca. 0,75 m zone verzi de aliniament

Prospectul general al Str. Mislinului este asigurat ca suprafatd pe toatd lungimea strizii, prin dezmembrarea
din loturile iniiale a unor terenuri de latime cca. 5,00 m, de ambele parti ale Str. Maslinului. In acest sens, s-a
dezmembrat din loturi initiale parcele in suprafati totald de 523 mp aferenti asigurdrii prospectului stradal, pe
lungimea fronturilor actuale ale loturilor si adancimea de cca. 5,00 m (Extrasele CF 366081, 365851, 365899,
365902 si 365865 Arad). Aceasta va avea destinatia drum — extindere prospect stradal de latime 10,00 m existent.

Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii §i
amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad.

Precizam cé locuintele familiale propuse prin prezenta documentatie au fost prefigurate ca functiune inca
din documentatia PUZ si RLU "Construire biserica ortodoxa, gradiniti, casd parohiald si cladiri de locuit zona
Sanevit", aprobatd prin HCLM 261/2011, care propune o zonii generald rezidentiald, cu dotérile publice
aferente, reglementéand partial aceastd zond. Din acest motiv, locuintele propuse prin prezenta documentatie nu se
incadreaza in categoria "dezvoltare rezidentialii noud", astfel ci nu este necesari suplimentarea numarului locurilor
de parcare pentru vizitatori, conf. Art. 16 al HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024.
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Constructiile de locuinte unifamiliale vor respecta urmitoarele cerinte minime:

* pentru cele cu suprafata utild a constructiei pana la 120 mp: minim un loc de parcare pe parcela
aferentd locuintei

* pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp: minim doui locuri de parcare pe
parcela aferentd locuintei.

Pentru perioada executiei lucrrilor in zona drumului public, beneficiarii si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat si se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul lucrérilor aferente extinderii amenajarii prospectului stradal al Str. Mslinului va fi suportat
proportional din fonduri private ale proprietarilor de teren de pe ambele parti ale drumului, odati cu dezvoltarea
rezidentiald deservitd de acest drum. Carosabilul poate fi mentinut din piatrd spartd, cel putin péand la finalizarea
executiei de locuinte pe toatd lungimea Str. Maslinului. In situatia preludrii ca domeniu public a suprafetei de teren
necesara prospectului general de 10,00 m al strizii, amenajarea acesteia nu se va realiza din fonduri publice.

Dirijarea circulaiei si reglementarea prioritiii pentru circulatia de pe Str. Mislinului s-a prevazut prin
amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1, asigurdnd prioritate pentru traficul de pe Str.
Bisericii.

Lucrérile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

In interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulaiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale
perimetrale cladirilor propuse, executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin agterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupi care se face
ins#mantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionali — reglementiri. bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanti locuire pentru locuinte individuale
in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare.
Functiunile complementare locuirii sunt: carosabil public, accese auto, parcaje §i garaje/car port,
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, foisor, etc., zone verzi, etc.
Functiunile admise cu conditii sunt: birou profesii liberale si servicii specifice functiunii locuire, cu
conditia ca desfdgurarea activititii acestora sd nu produca disconfort sau poluare fonica.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
b) constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat cu regim de inaltime maxim
P+1+M/ Er, cu sau fara subsol/ demisol, amenajari Parter de tip pergols, filigorie, garaj, car-
port, etc.
¢) dezmembrare imobile (posibilitate) avand frontul stradal de lungime mai mare de 24 m (CF
366080 si 365864 Arad)
d) dotiri si racorduri tehnico-edilitare
€) sistematizarea verticali a terenului
f) amenajare Str. Mislinului
g) amenajare accese carosabile la incintele reglementate dinspre Str. Mislinului
h)  spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale, alei pietonale
i)  imprejmuire loturi rezidentiale reglementate
j) amenajare zone verzi. v
Zona studiati are suprafata de 33.555 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la:
- asigurarea continuitétii prospectului stradal Str. Maslinului cca. 10 m pe toatd lungimea
acesteia (pand la drumul de exploatare inscris in CF 339887 Arad)
- amenajare Str. Maslinului
- amenajarea acceselor carosabile si pietonale dinspre Str. Maslinului
- bransamente §i racorduri la retelele edilitare publice.
Zona propusi spre reglementare are suprafata totala de 5.264 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la schimbarea folosintei terenurilor, din "arabil" %

in "curti constructii" si "cadi de
comunicatie rutierd - drum” in intravilan si reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenurilor studiate:
functiune, accese carosabile si pietonale, aliniament, regim inaltime, posibilititi de parcelare ulterioars, etc., in
corelare cu destinatia rezidentiald a zonei de amplasament.

Pana la initierea PUZ au fost dezmembrate din terenurile initiale parceld in suprafati totala de 523 mp

aferentd asigurdrii prospectului stradal, pe lungimea fronturilor actuale al loturilor si adancimea de cca. 5,00 m
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(Extrasele CF 366081, 365851, 365899, 365902 si 365865 Arad). Aceastea vor avea destinatia extindere
prospect stradal de latime 10,00 m existent, care va avea urmitorul profil:

- cca. 7,00 m carosabil

- min. 0,75 m alei pietonale de ambele pirti ale drumului

- cca. 0,75 m zone verzi de aliniament.

Prospectul de drum propus este preluat din prevederile PUZ aprobat prin HCLM 261/2011 "Construire
bisericd ortodoxa, gradinita, casi parohiald si cladiri de locuit zona Sanevit", cap. 3.4. — Modernizarea
circulatiei), dar si ale documentatiilor de urbanism aprobate ulterior, pentru zonele invecinate.

Parcelele destinate locuirii vor avea suprafata totald de cca. 4.741 mp (Extrasele CF 366080, 365850,
365898, 365901 si 365864 Arad), indicatorii urbanistici propusi se vor raporta la aceastea. Imobilele avand
lungimi ale fronturilor stradale mai mari decat 24 m (CF 366080 si 365864 Arad) vor putea fi dezmembrate in
2 loturi construibile cu frontul stradal de lunigime minima 12 m. Posibilititile de parcelare sunt prezentate in
Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentului PUZ.

Pe loturile destinate zonei rezidentiale se vor realiza locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si
functiuni complementare locuirii, cu regimul maxim de inaltime P+1+M/Er, cu sau fird subsol/ demisol, cu
Hmax la coamé/ ultimul atic = 11,00 m si anexe Parter cu Hmax la coama = 6,50.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiali.

A. Locuinte max. P+1+M/Er cu sau firi subsol/demisol si anexe Parter

Sc = max. 1.896 mp
Sd = max. 4.515 mp

Imprejmuirea loturilor rezidentiale se va realiza de preferin{3 semi-transparenta fnspre Str. Maslinului.
Perimetral, aceasta poate fi realizati opac. Imprejmuirea va fi amplasatid pe limitele de proprietate ale
parcelelor, cu acordul vecinilor afectati, sau in situatii extreme retras fati de aceasta, avand o indltime maxima
de 2,20 m. La frontul stradal, imprejmuirea va fi amplasatd pe limita comuni de proprietate a terenurilor
destinate dezvoltarii Str. Maslinului si a terenurilor pentru functiune rezidentiala.

fn limita perimetrelor de construibilitate propuse, pot fi realizate amenajari/constructii de tip garaj,
pergola, filigorie, etc., avand regimul de inaltime parter sau amenajare piscind/ luciu apa.

In jurul locuintelor propuse si anexelor acestora se vor realiza alei pietonale. Zona libera din jurul
cladirilor, avand o pondere de minim 35,00 % din suprafata loturilor rezidentiale, va fi amenajati ca zona
verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 33.555 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zond institutii publice si servicii 2.203 6,56 2.203 6,56
02. | Zona rezidentiala reglementati 14.036 41,83 18.777 55,96
03. | Teren arabil in intravilan, nereglementat 10.166 30,30 4.902 14,61
04. | Dotari de interes public — drum 7.150 21,31 7.673 22,87
TOTAL GENERAL 33.555 100 33.555 100

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 5.264 mp

Nr. Existent Propus —‘
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in intravilan 5.264 100,00 - -
02. | Zona rezidentiala propusi - - 4.741 90,06
03. | Dotéri de interes public - drum - - 523 9,94
TOTAL GENERAL 5.264 100 5.264 100
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BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIUNE LOCUIRE 4.741 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in intravilan 4.741 100,00 - -
02. | Locuinte P+1+M/Er propuse si functiuni - - 1.896 40,00
complementare
03. | Alei carosabile si parcaje - - 336 7,08
04. | Alei pietonale si terase neacoperite - - 850 17,92
05. | Zone verzi amenajate - - 1.659 35,00
TOTAL GENERAL 4.741 100 4.741 100
INDICY URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA R A EROME
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0 o
(P.O.T) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT) 0,00 1,05 J
| REGIMUL al
JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI
STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate | Teren proprietate privati, conf. Extrase CF | Terenuri propuse spre cedare
nr. 365864, 365865, 365901, 365902, domeniului public:
365898, 365899, 365850, 365851, 366080 | Extrase CF nr. 365865, 365902,
$1366081 Arad (Nr. CAD 365864, 365865, | 365899, 365851 si 366081 Arad
365901, 365902, 365898, 365899, 365850, (Nr. CAD 365865, 365902,
365851, 366080, respectiv 366081) 365899, 365851, respectiv
‘ 366081)

3.5.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural se desfisoara intre 109,20 NMN $i 109,44 NMN. Cota CTS este propusi
la 109,20 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Pe parcelele propuse spre reglementare pentru zona rezidentiala sunt popuse locuinte individuale izolate
sau in regim cuplat, cu regimul de inaltime maxim P+1+M/Er, cu sau fird subsol/ demisol, dispuse paralel cu
limitele laterale de proprietate, in perimetre construibile unitare, in zona mediand a loturilor (cu exceptia
locuintelor cuplate), pentru a oferi locuintelor si teraselor acestora maximum de insorire. in cadrul perimetrelor
de construibilitate pot fi amenajate sau construite anexe sau structuri usoare parter de tip garaj, pergols,
filigorie, piscine, etc.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul general al locuintelor existente pe cele doud laturi ale Str. Maslinului este cuprins intre
3,50 m + 8,40 m, cu o medie in jurul valorii 5,00 m + 6,00 m.
1
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Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal al locuintelor va fi considerat la limita parcelelor pentru
drum si va fi la min. 5,00 m + max. 6,00 m fata de limita de proprietate dinspre viitoarea
stradd

- amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei: min. 1,00 m fati de limitele
laterale de proprietate, cu exceptia locuintelor cuplate, care vor fi amplasate pana pe limita
de proprietate comuni si cu exceptia anexelor sau structurilor usoare parter de tip garaj,
pergola, filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pand pe limitele laterale de
proprietate, cu acordul proprietarului invecinat; garajele pot fi incluse partial sau total in
volumul locuintelor propriu-zise

- amplasarea constructiilor fata de limita posterioara de proprietate:

¢ min. 15,00 m pentru constructii principale
* pand pe limita de proprietate posterioard pentru anexe parter ale
locuintelor, cu acordul vecinului afectat, sau retrase fati de aceasta

3.5.4. Regimul de iniltime
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii:

¢ P+1+M/Er, cu sau firi subsol/ demisol pentru locuintele individuale in regim izolat
sau cuplat, respectiv max. 11,00 m la coam3/ ultimul atic (120,20 NMN), fati de cota
CTS/CTN (109,20 NMN)

* prin exceptie, locuinta propusi a se realiza pe lotul posibil a fi dezmembrat spre nord
din imobilul initial 365864 Arad, regimul maxim de indltime propus este Parter,
partial P+M, cu sau firi subsol/ demisol, cu urmitoarele restrictii:

® pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsi intre 3,00 m si 9,00 m fata
de ax LEA 20 kV: regim de inélfime recomandat Parter, cu max. 4,00 m la
cornisi (113,20 NMN) sau max. 5,00 m la atic parter (114,20 NMN) si
max. 8,00 m la coama (117,20 NMN), fafa de cota CTN (109,20 NMN),
cu posibilitatea realizirii unei mansarde, cu conditia includerii acesteia
in volumul descris mai sus, fird lucarne §i ferestre zenitale amplasate
perpendicular pe axul LEA 20 kV

¢ pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsa intre 9,00 m de la ax LEA
20 kV si pand la aliniamentul stradal propus, regim de inéltime maxim
P+M, cu max. 9,00 m la coam3 (118,20 NMN), fati de cota CTN (109,20
NMN)

* Parter pentru anexe de tip garaj, foisor, filigorie, etc., respectiv max. 6,50 m la coama
(115,70 NMN), fata de cota CTS/CTN (109,20 NMN)

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,05

3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementata se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de iniltime mica/
medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 35,00 %.

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcelele reglementate se vor
amenaja spatii verzi fnierbate, cu plantatii de arbori de tndltime mica/ medie pentru umbrire si plante perene,
intr-un procent de minim 35,00 % (min. 1.659 mp), astfel:

¢ min. 34 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
e min. 581 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
* min. 581 mp zona verde inierbatd (min. 35 % din suprafata zonei verzi).

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu api potabili
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Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentelor studiate, se propune realizarea de brangamente
de apd din refeaua de apa existentd pe str. Maslinului si montarea de cimine de apometru complet echipate la
limita de proprietate, pe zona verde.

Reteaua de apd propusi se va realiza din teavi de polietilena de inalti densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pn10bar) si se va monta ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de api rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 1,26 mc/zi
Qs zi med = 4,20 mc/zi
Qs zi max = 5,46 mc/zi
Qs o max = 1,47 mc/h

La cca. 107 m sud fatd de amplasament, pe Str. Mislinului, existd un hidrant exterior alimentat din
reteaua publicd de api potabila.

3.6.2. Canalizare menajeri
Apele uzate menajer provenite de la locuintele individuale propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine §i conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera
existentd pe str. Maslinului, la care se vor executa racorduri.
Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:
Qs zi min = 1,26 mc/zi
Qs zi med = 4,20 mc/zi
Qs zi max = 5,46 mc/zi
Qs o max = 1,47 mc/h
Apele uzate menajer provenite de la locuintele propuse vor fi colectate prin retele de camine si
conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm
sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajer se vor incadra din punct de
vedere a incércarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluv3iali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintelor si anexelor propuse sunt considerate ape
conventional curate i se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente loturilor.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

De-a lungul Str. Maslinului exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusi.
Pentru incélzirea locuintelor si prepararea apei calde se va opta fie pentru solutii locale — pompe de cildura,
centrale termice cu functionare pe combustibil lichid sau solid — fie pentru centrald termici proprie, cu
functionare pe gaze naturale. In acest ultim caz, se va extinde conducta existents pe Str. Maslinului si se vor
realiza brangamente. Firidele de bransament pentru locuinele propuse se vor amplasa pe limitele de proprietate
si vor fi integrate armonios in imprejmuirea terenurilor. in locuinte se va asigura o temperaturd de 21-22 °C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noile obiective se estimeazi un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 30 kW.
Necesarul de energie electrica va fi asigurat de la liniile electrice subterane 0,4 kV existente de-a lungul Str.
Maslinului. Locuinele propuse vor fi racordate la firidele de bransament in zona frontului stradal al parcelelor.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald. Locuintele si
anexele acestora vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si
de protectie contra loviturilor de trisnet.

3.6.7. Gospodirie comunali

Terenurile regleemntate vor avea amenajati cate o platformd pentru depozitarea pubelelor, inspre
frontul stradal, in vederea transportrii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad, Deseurile vor fi colectate
selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje
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In zoni exista transport in comun, si anume statie tramvai, la cca. 800 m est fatad de amplasament, la
Str. Petru Rares.

Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad:

* pentru cele cu suprafata utild a constructiei pani la 120 mp: minim un loc de parcare pe
parcela aferenta locuintei
* pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp: minim doud locuri de parcare
pe parcela aferentd locuintei.
Precizdm ci locuintele familiale propuse prin prezenta documentatie au fost prefigurate ca functiune inca din
documentatia PUZ si RLU "Construire biserica ortodoxd, gradinitd, casi parohiald si cladiri de locuit zona
Sanevit", aprobata prin HCLM 261/2011, care propune o zond generala rezidentiald, cu dotirile publice
aferente, reglementand partial aceastd zoni. Din acest motiv, locuintele propuse prin prezenta documentatie nu
se incadreazi in categoria "dezvoltare rezidentiald noud", astfel ci nu este necesari suplimentarea numérului
locurilor de parcare pentru vizitatori, conf, Art. 16 al HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile §i masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului §i apei nu este posibild deoarece:
®* inzond nu se desfigoari activititi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
* apele uzate menajer sunt propuse a fi colectate in sistemul centralizat de utilitiiti;
" N se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
®* in zond toti consumatorii de api sunt racordati la sistemul orisenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apd Arad).
Poluarea aerului, fonici sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona ~ prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in locuintele propuse se va face
gravitafional in reteaua publici de canalizare menajera existenta pe Str. Mislinului.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru platformele gospoddresti ale locuinelor propuse se vor asigura pubele
de 120 I; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologica a municipiului,
gestionarea lor ficandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiat.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incintele studiate sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie
de minim 35,00 %.
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3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zond nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusi investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreazi in prevederile PUG Arad, PUZ "Construire biserici
ortodoxd, gradinita, casi parohiali si cladiri de locuit zona Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011, dar si in
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, deoarece este mentinutd functiunea propusa prin
PUG/ PUZ-uri si sunt create toate premisele pentru dezvoltarea unei trame stradale unitare, fiind astfel
continuatd dezvoltarea imobiliara rezidentiald din zona Sanevit.

Retelele edilitare din zond ofers posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila, canalizare
menajerd, energie electrica si gaze naturale), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminudrii la minim a
poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

In ceea ce priveste definirea ca prospect general al Str. Maslinului, toti proprietarii de terenuri
adiacente Str. Maslinului au dezmembrat cate o parcela aferenta asiguririi prospectului stradal, pe lungimea
fronturilor stradale ale loturilor si adancimea de cca. 5,00 m. Acestea vor avea destinatia drum — extindere
prospect stradal de litime 10,00 m existent Str. Maslinului. In contextul interesului comun al tuturor
proprietarilor de terenuri de pe Str. Maslinului, au fost semnate acorduri din partea proprietarilor terenurilor ce
compun zona sudicd a Str. Maslinului, pentru proprietarii de terenuri din zona mediana si nordul strazii, pentru
trecerea auto sau cu piciorul, dar si pentru amplasarea retelelor edilitare.

Odatd cu dezvoltarea rezidentiala de pe ambele parti ale Str. Maslinului, inspre nordul strizii, drumul va
fi amenajat in continuarea celui existent, din fonduri alocate proportional de proprietarii de terenuri afectati. Str.
Maslinului cu prospectul general de 10,00 m este propusi a fi preluati in domeniul public.

In ceea ce priveste absenta utilitatilor centralizate de canalizare pluviali, solutiile propuse compensezi
acest neajuns — dirijarea spre zonele verzi (cu o pondere mare din suprafafa terenului) a apelor pluviale de pe
acoperisuri si alei.

3.9. Obiective de utilitate publici

Zona studiatd addposteste dotiri de interes public:
- Str. Mislinului, de interes local
- retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotirile de interes public existente, si anume:
- bransamente si racorduri, extinderi dupd caz, la utilitatile publice existente
- Str. Maslinului va fi amenajata corespunzator odatd cu dezvoltarea rezidentiali pe ambele
parti ale strazii, cu alee carosabila, zone verzi de aliniament si alei pietonale si va fi cedati
domeniului public; se recomandi finisarea elementelor de drum cu stratul de uzuri dupa
executia de-a lungul strizii a min. 70 % din locuinte.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zon4, in conditii
de sigurant3 atét pentru cetiteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuride proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publici de interes local (Str. Bisericii), terenuri proprietate
privati a persoanelor fizice care se intentioneaza a fi trecute in domeniul public, cu destinatia drum, de interes
local (Str. Maslinului) si alte terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice. Nu existi in zon3
terenuri proprietate publica sau privati de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privatd de interes local si national, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea acceselor carosabile dinspre Str. Maslinului se va realiza din fonduri private. Modernizarea
Str. Méslinului se va asigura odata cu dezvoltarea rezidentiali de pe ambele parti ale strazii. Drumul va fi
amenajat in continuarea celui existent, din fonduri alocate proportional de proprietarii de terenuri afectati. In
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situatia preludrii ca domeniu public a suprafetei de teren necesard prospectului general de 10,00 m al strizii,
amenajarea acesteia nu se va realiza din fonduri publice.

Racordul la retelele edilitare se va realiza din fonduri private proprii sau de citre operatorul retelei,
conform ordinelor ANRE fn vigoare.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde miasuri pentru
incintele reglementate, si anume cedarea citre domeniul public a suprafetei totale de 523 mp teren inscrisi in
CF 366081, 365851, 365899, 365902 $i 365865 Arad. Aceste suprafete sunt amplasate la frontul stradal, avand
adancimea de cca. 5,00 m si latimea echivalents cu a frontului stradal al fiecirui lot. Aceast3 suprafatd va
Intregi prospectul stradal Str. Mislinului, de latime 10,00 m, din dreptul parcelelor studiate, asa cum a fost
reglementat prin documentatii de urbanism aprobate anterior.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaz3 evident dupa posibilititile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI N CONTINUARE

4.1. Inscrierea fn prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulti fird echivoc ci propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii.
Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunind functiunea dominanti
locuire individuali in regim izolat si functiuni complementare.

4.2.  Principalele categorii de interventie care si sustini i si permita materializarea propunerilor sunt:

— continuare prospect stradal 10,00 m Str. Maslinuluj CF 366081, 365851, 365899, 365902 si
365865 Arad in suprafati de cca. 523 mp
— continuarea dezvoltirii functiunii rezidentiale in zona studiati pe loturile reglementate in
acest sens, amplasate de o parte si de cealaltd a Str. Maslinuluj
— sistematizarea §i modernizarea Str. Mislinului prin amenajarea carosabilului, a trotuarelor si
zonelor verzi de aliniament, odati cu dezvoltarea urbanistici a acestei zone rezidentiale.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionala si o etapizare
corespunzéatoare a lucrérilor cu minima afectare a vecinatitilor.
Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca prioritati de interventic — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucriri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilititi (locale
sau centralizate) a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ,

Ca elaborator al documentatiei, considerim ci ea reflectd potentialul si cerintele zonei, asigurind o
continuitate a dezvoltirii zonei rezidentiale si tramei stradale Intr-o zoni ce oferd bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmitoarele, in vederea creirii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
— tratarea unitard a potentialului ansamblu rezidential din zona studiats, din punct de vedere
functional si plastic
~ tratdri urbane de asemenea maniers, incat si se pund in valoare perspectivele favorabile
catre zona studiata
— tratarea i rezolvarea corectd a propunerilor pe domeniul public: circulatia auto si pietonala
in zond, accese carosabile la loturile rezidentiale

intocmit:
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Arad, Str. Oituz nr. 1192 Amplasament: Mun. Arad, Stf. !Vléslinului nr.7,14,15,16,18
C.U.I RO23713160 Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-
LR.C. J02/682/2008 IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA,

del Ciei3s g2y BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR

VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si RETEZAR GABRIEL-

TIBERIU
Pr.nr. 17272024
Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 55
AFERENT "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE"

‘ 1. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazd §i reglementeazi modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiati, in concordanti cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitétii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotérérea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;



- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicat, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si
sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- HCLM Arad nr. 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajiri
autorizate pe raza Mun. Arad

- HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltérii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism —
permisiuni §i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incintele studiate, care fac parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Gradiste, zona Sanevit.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele
categorii de interventii:

o  rdicarea interdictiei de construire instituitd prin PUG mun. Arad aprobat si prin

P.U.Z. "Construire biserici ortodoxa, gradinitd, casd parohiala si cladiri de locuit
zona Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011 (prin optiunea unor proprietari, o
serie de terenuri agricole au fost exceptate de la reglementirile acestui PUZ si
RLU), prin stabilirea de indici urbanistici, regim de iniltime, aliniamente,
— zond locuire individuald in regim izolat sau cuplat si cu documentatii urbanism
aprobate anterior.

Zona studiati are suprafata de 33.555 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la:

o  asigurarea continuitdfii prospectului stradal Str. Maslinului cca. 10 m pe toatd

lungimea acesteia, pand la drumul de exploatare inscris in CF 339887 Arad si
crearea astfel a oportunititii dezvoltarii ulterioare a zonei

o  amenajarea acceselor carosabile si pietonale dinspre Str. Maslinului

o  brangsamente si racorduri la retelele edilitare publice.

Incintele studiate au suprafata totald de 5.264 mp conform Extrase CF nr. 365864,
365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080 si 366081 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea folosintei actuale a terenurilor,
din "arabil" in "curti constructii" si "cdi de comunicatie rutiera — drum" in intravilan si la
urmatoarele reglementdri: functiune, accese carosabile si pietonale, aliniament, regim iniltime,
posibilitai parcelare, etc., in corelare cu destinatia rezidentiald a zonei de amplasament.

Functiunea principald solicitatd de investior este zond rezidentiali — locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: carosabil public (drum), accese auto,
parcaje §i garaje/car port, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, foisor, etc., zone verzi, etc.

Functiunile admise cu conditii sunt: birou profesii liberale si servicii specifice
functiunii locuire, cu conditia ca desfasurarea activititii acestora s nu produca disconfort sau

2



poluare fonica.

Se propune schimbarea folosintei terenurilor care face obiectul investitiei propuse, din
"arabil” in "curti constructii" in intravilan pentru imobilele inscrise in Extrasele CF nr. 366080,
365850, 365898, 365901 si 365864 Arad, respectiv din "arabil" in "cii de comunicatie rutierd —
drum" in intravilan pentru imobilele inscrise in Extrasele CF nr. 366081, 365851, 365899,
365902 si 365865 Arad si ridicarea interdictiei de construire instituitd prin documentatiile de
urbanism aprobate anterior, prin stabilirea de indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente,
etc. in concordantd cu functiunea propusa in incintele studiate si cu prevederile documentatiilor

de urbanism aprobate in zona — se va mentine destinatia rezidentiala a zonei.

II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
1. Reguli cu privire la pastrarea integritiitii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat si nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu existd valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua mésuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1067/09.07.2024 cliberat de Primaria Mun. Arad:

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Companiei de Api Arad nr. 7560/
31.03.2025:

- brangarea si racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu apa si/sau de
canalizare se va face de citre agenti economici agrementati de Compania de Apa
Arad S.A., cu respectarea procedurilor specifice, in baza unor cereri de bransare/
racordare inaintatd de proprietari si pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Retele Electrice Romania S.A. nr.
26373642/ 10.10.2025:

- se vor respecta: Ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilititi (gaz, api, canalizare, etc.), propuse a se
construi

- se varespecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kV minim 24 m (12
metri, distanta mésuratd din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalts),
conform NTE 003/04/00

- este interzisd construirea de cladiri sub LEA 20 kV conform NTE 003/04/00

- se interzice construirea de cladiri locuite (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) sub LEA 20 kV, adici
conductorul LEA 20 kV la deviatia max. sd NU fie deasupra perimetrului cladirii

- este interzisa executarea de sdpaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fatd
de LES, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si Im fata
de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pimant, etc.

- distanta de sigurantd masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4 kV si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conf. NTE
007/08/00

- distanta minimd de apropiere, méasurata pe orizontald intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kV existentd si
cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara si constituie traversare, va fi
min. 3 m sau 6 m masurati din axul LEA 20 kV, conf. NTE 003/04/00

- distanta minima mésuraté pe verticald intre conductorul inferior al LEA 20 kV la
sdgeata maxima si partea superioard a imprejmuirii va fi 3 m, conf. NTE
003/04/00



distanta mésurata pe verticald in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
20 kV si partea carosabili si fie min. 7 m conf. NTE 003/04/00

distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal (apropiere) intre conducta
subterand de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existentd va fi min. 0,5 m (0,6
m pt. adincimi > 1,5 m de pozare a conductei de api), conf. NTE 007/08/00
distanta de sigurantd masuratd in plan vertical, (intersectie) intre conducta
subterand de api, canalizare propusa si LES 0,4 kV existentd va fi min. 0,25 m
conf. NTE 007/08/00

distanta de sigurantd mésuratd in plan orizontal intre LES 0,4 kV si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m conf. NTE 007/08/00
distanta minimd mésuratdi pe orizontald intre conducta subterani de apa,
canalizare propusd a se construi §i cea mai apropiatd fundatie sau prizd de pamant
a unui stalp LEA 20 kV existent (apropiere, traversare), sa fie 2m, conf. NTE
003/04/00

distanta minima de apropiere, traversare masurati pe orizontald intre armaturile
metalice ale conductei subterane de ap# propuse (regulatoare, refulatoare, vane,
etc.) si axul LEA 20 kV exitentd, va fi egala cu iniltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3 m, conf. NTE 003/04/00

distanta minima pe orizontala intre peretele conductei subterane de distributie gaz
propusd a se construi §i cea mai apropiatd fundatie sau prizd de piméant a unui
stalp LEA 20 kV existentd (apropiere, traversare), va fi min. 5 m, conf. NTE
003/04/00

distanta minima de apropiere pe orizontald intre armiturile metalice ale conductei
subterane de gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV
existentd, respectiv baza stélpilor la traversare, va fi egali cu iniltimea deasupra
solului a celui mai inalt stdlp din zona de apropiere plus 3 m, conf NTE
003/04/00

la traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4 kV ex.istenti. In caz
contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8 m de
fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu risuflatori, conf. 16.
Unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta de siguranti in plan vertical va
fi min. 0,25 m, conf, NTE 007/08/00

distanta de sigurantd in plan orizontal, la apropiere, intre peretele conductei
subterane de gaz si LES 0,4 kV, va fi min. 0,6 m. Distanta de apropiere se va miri
la 1,5 m daca LES este protejat in tub, conf. NTE 007/08/00

pentru obtinerea Avizului de amplasament la faza DTAC, se va anexa Hotirarea
de aprobare faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupi Avizul de
amplasament.

Se va respecta Decizia Etapei de incadrare nr. DJM AR/12233/07.07.2025 emisi de
ANMAP Arad:

respectarea documentatiei inregistrati la APM Arad, a normativelor si
prescriptilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare
emise de autorititile implicate

pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu si fie notificati
APM Arad

Protectia calitatii aerului:

* Organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei sd fie cit mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in
suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse)

* Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita incintei
in prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor:



Este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
deseuri de orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol
Apele uzate menajer si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica
de canalizare menajerd a Mun. Arad si se vor incadra in valorile maxime
admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG
188/2002, cu modificarile si completirile ulterioare

Apele pluviale provenite de pe clésirile ce se vor realiza in incinti vor fi
deversate la nivelul solului, se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din HG 188/2002, cu modificarile si completérile
ulterioare.

- Protectia solului si a subsolului:

Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de
constructie, astfel incat si nu blocheze ciile de acces, si nu poatd fi
antrenate de vant sau de apele pluviale

Se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucririlor

Se vor lua masuri de prevenire a poluirii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

- Gestionarea deseurilor — in perioada realizirii lucrarilor de construire:

toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate,
stocate si gestionate conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea
lor cétre operatori economici autorizati pentru fiecare tip de deseu in parte
vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere,
precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme
betonate cu acces facil citre drumul de acces

deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de
operatorul de salubritate

deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic,
metal, sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din
punct de vedere al protectiei mediului

se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturi ce vor
rezulta pe perioada derularii lucrarilor §i dupa realizarea investitiilor
deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand si fie
transportate de un operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completi.

- Protectia biodiversitatii:

In conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicati, pentru zona construita vor fi prevazute
spatii verzi si plantate

Prin plan se propuse realizarea de zone verzi cu spatii verzi inierbate sau
cu plantatii de arbori de iniltime mica/ medie intr-un procent de minim
corespunzator pentru functiunea de zona rezidentialdi conform HGR
525/1996 actualizata si Legea 24/2007 republicati. Se va realiza o
suprafatd verde de 1.659 mp, reprezentand 35 % din amplasamentul pe
care se construieste

Se va realiza refacerea ecologici a zonelor afectate de executia lucririlor
Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului si
fie cat mai redus

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 289.946/09.06.2025 emis
de Inspectoratul General al Politiei Romane — Serviciul Rutier:



- obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include
memoriu de prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie,
autorizatia de construire, denumirea societdtii care va executa lucrarea, precum si
fotocopia certificatului unie de inregistrare al acesteia, perioada de executie,
persoana responsabild cu datele de identificare i contact, planul de management
al traficului, conform "Normelor Metodologice Comune MAI/ MT nr.
1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executarii de lucrdri in zona drumului public si/ sau pentru
protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie
a prezentului aviz.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 18394/24.07.2025 emis
de Autoritatea Aeronautici Civili Romini:

- Tespectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis spre
avizare

- respectarea indltimii maxime a obiectivului de 11,00 m, respectiv cota absoluti
maxima 120,20 NMN (CTN 109,20 NMN + 11,00 m iniltimea maxima a zonelor
edificabile)

- utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care si nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

- iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumini orientate
in sus

- este interzisd desfasurarea pe teren a unor activitiiti care pot afecta traficul aerian
din zond — lansdri de artificii, lampioane, baloane, etc.

- se va elimina orice sursi de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite

- obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

Aliniamentul la frontul stradal al locuintelor va fi considerat la limita comunid cu a
parcelelor pentru drum si va fi la min. 5,00 m + max. 6,00 m fata de limita de proprietate dinspre
viitoarea strada.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului maxim construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructia principald rezidentiala cu regim
maxim de indltime propus P+1+M/Er, cu sau fir subsol/ demisol si anexe de tip garaj/ car-port,
filigorie/ pergold si, partial, amenajari alei pietonale si carosabile, nu include imprejmuirea si
constructii tehnico-edilitare — fati de limitele de proprietate este:

- aliniamentul la frontul stradal va fi la min. 5,00 m +~ max. 6,00 m fata de
limit de proprietate a loturilor dinspre viitoarea strada
- spre limitele laterale ale parcelei: min. 1,00 m fati de limitele laterale de
proprietate, cu exceptia locuintelor cuplate, care vor fi amplasate pana pe limita
de proprietate comuna si cu exceptia anexelor sau structurilor usoare parter de
tip garaj, pergold, filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pana pe limitele
laterale de proprietate, cu acordul proprietarului invecinat; garajele pot fi
incluse partial sau total in volumul locuintelor propriu-zise
- spre limita posterioari de proprietate:
* min. 15,00 m pentru constructii principale
* pand pe limita de proprietate posterioara pentru anexe parter ale
locuintelor, cu acordul vecinului afectat, sau retrase fata de aceasta.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:



Zona locuire: se recomandd evitarea amplasdrii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizatd, Anexa Nr. 3, pet. 3.10.

3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre Str. Mislinului,
prin racord carosabil al aleilor carosabile propuse la carosabilul strizii.

Prospectul stradal al Str. Maslinului (proprietatea privata a detinatorilor de terenuri
adiacente axului strazii, cu intentia trecerii acesteia in domeniul public), de latime cca. 10,00 m,
a fost reglementat prin documentatia PUZ si RLU "Construire biserici ortodoxi, gradinita,
casi parohiala si clidiri de locuit zona Sanevit", aprobati prin HCLM 261/2011 si preluat
in documentatii de urbanism aprobate ulterior.

Prospectul propus orientativ pentru Str. Mislinului a fost urmatorul:

e cca. 7,00 m carosabil
¢ min. 0,75 m alei pietonale de ambele pirti ale drumului
¢ cca. min. 0,75 m zone verzi de aliniament

Prospectul general al Str. Maslinului este asigurat ca suprafata pe toatd lungimea strazii,
prin dezmembrarea din loturile initiale a unor terenuri de litime cca. 5,00 m, de ambele parti ale
Str. Maslinului. Aceste loturi vor avea destinatia drum — Str. Maslinului, cu prospect stradal de
latime 10,00 m existent.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.

e Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritorialda cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare §i functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si siguran. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor i
standardelor tehnice specifice.

o Utiliziiri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfdguréri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor.
3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.
3.4. Amplasarea fati de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.



Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fati de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul stradal este considerat a fi inspre Str. Maslinului.
Aliniamentul la frontul stradal al locuintelor va fi considerat fata de viitoarea limiti de
proprietate dinspre strada a loturilor si va fi la min. 5,00 m + max. 6,00 m fatd de aceasta.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci respecta:

- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse: la min. 1,00 m
fata de limitele laterale de proprietate, cu exceptia locuintelor cuplate, care vor fi amplasate pana
pe limita de proprietate comuni si cu exceptia anexelor de tip anexe sau structuri usoare parter
de tip garaj, pergold, filigorie, piscine, etc. propuse in zona posterioard a loturior, care pot fi
amplasate pani pe limitele laterale de proprietate, cu acordul proprietarului invecinat

- amplasare spre limita posterioard de proprietate:

¢ min. 15,00 m pentru constructii principale
* pand pe limita de proprietate posterioard pentru anexe parter ale
locuintelor, cu acordul vecinului afectat, sau retrase fata de aceasta.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minimd fintre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sd fie egald cu
Jjumdtatea inal{imii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrati
(doud pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
mtrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni nalfi,
parcaje auto);

- In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- s vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

S g

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre Str. Mislinului.
Str. Maslinului are prospectul stradal reglementat prin PUZ si RLU "Construire
bisericd ortodoxi, gridinitd, casi parohiali si cladiri de locuit zona Sanevit", aprobati
prin HCLM 261/2011 i preluat in documentatii de urbanism aprobate ulterior, si anume de
latime cca. 10,00 m.
Prospectul propus orientativ pentru Str. Mislinului a fost urmitorul:
® cca. 7,00 m carosabil
¢ min. 0,75 m alei pietonale de ambele parti ale drumului
e cca. min. 0,75 m zone verzi de aliniament
Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua laturd a locuintelor propuse se asigurd accese pentru fortele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inaltime
sau prin accesul direct al autospecialelor dinspre Str. Maslinului.



Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utiliziri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
sigurantd si fluenta a traficului.

e Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obfinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Art. 27 al HG 525/1996 actualizati:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacid existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa potabila, canalizare menajera i energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Bransamentul sau racordul (dupa caz) la refelele edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE in vigoare.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera,
energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii si se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unititi
aflate in serviciul public sunt proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucririle previzute mai sus intri in proprietatea publica.

Lucrdrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratiei publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare
Este permisa parcelarea ulterioard, prin dezmembrare, a imobilele avand lungimi ale
fronturilor stradale mai mari de 24 m (CF 366080 si 365864 Arad), care vor putea fi
dezmembrate 1n 2 loturi construibile cu frontul stradal de lungime minima 12 m. Aceasta este o
posibilitate de parcelare ulterioara si nu are caracter obligatoriu.
Autorizarea executdrii parcelarilor este permisi numai daca pentru fiecare lot in parte se
respecta cumulativ urmétoarele conditii:
a) front la stradd de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate
b) suprafata minima a parcelei de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat
sau cuplate
¢) adancime mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile de
mai sus.

Iniltimea constructiilor
Regimul de indltime maxim propus este:



¢ P+1+M/Er, cu sau firi subsol/ demisol pentru locuintele individuale in regim
izolat sau cuplat, respectiv max. 11,00 m la coami/ ultimul atic (120,20 NMN),
fata de cota CTN (109,20 NMN)

* prin exceptie, locuinta propusi a se realiza pe lotul posibil a fi dezmembrat spre
nord din imobilul initial 365864 Arad, regimul maxim de indltime propus este
Parter, partial P+M, cu sau firi subsol/ demisol, cu urmitoarele restrictii:

© pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsa intre 3,00 m si 9,00 m
fatd de ax LEA 20 kV: regim de iniltime recomandat Parter, cu max. 4,00
m la cornigd (113,20 NMN) sau max. 5,00 m la atic parter (114,20 NMN)
si max. 8,00 m la coama (117,20 NMN), fati de cota CTN (109,20 NMN),
cu posibilitatea realizarii unei mansarde, cu conditia includerii acesteia in
volumul descris mai sus, fard lucarne si ferestre zenitale amplasate
perpendicular pe axul LEA 20 kV

O pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsi intre 9,00 m de la ax LEA
20 kV si pand la aliniamentul stradal propus, regim de indltime maxim
P+M, cu max. 9,00 m la coami (118,20 NMN), fatd de cota CTN (109,20
NMN)

* Parter pentru anexe de tip garaj, foisor, filigorie, etc., respectiv max. 6,50 m la
coami (115,70 NMN), fatd de cota CTS/CTN (109,20 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitecturs nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e C.U.T. 1,05

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previzut in P.U.Z.

75 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrdrilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

Pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din
28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

Precizam ca locuintele familiale propuse prin prezenta documentatie au fost prefigurate
ca functiune incd din documentatia PUZ si RLU "Construire biserici ortodoxa, gradinitd, casi
parohiald si cladiri de locuit zona Sanevit", aprobati prin HCLM 261/201 1, care propune o zon#
generala rezidentiald, cu dotirile publice aferente, reglementand partial aceastd zona. Din acest
motiv, locuintele propuse prin prezenta documentatie nu se incadreazi in categoria "dezvoltare
rezidentiald noud", astfel ci nu este necesari suplimentarea numdrului locurilor de parcare
pentru vizitatori, conf. Art. 16 al HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024.

Constructiile de locuinte unifamiliale vor respecta urmatoarele cerinte minime:

e pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp: minim un loc
de parcare pe parcela aferenta locuintei

* pentru cele cu suprafata utilad a constructiei peste 120 mp: minim dous
locuri de parcare pe parcela aferenti locuintei.
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Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanta a incintei reglementate — locuire individual in regim izolat
sau cuplat — se vor amenaja spatii verzi in suprafati de minim 35,00 %.

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata
se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de iniltime micd/ medie pentru
umbrire i plante perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 1.659 mp), astfel:

¢ min. 34 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
e min. 581 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei
Verzi)
 min. 581 mp zona verde inierbatd (min. 35 % din suprafata zonei verzi).
imprejmuiri:

fmprejmuirile se vor realiza cu indlfimea maxima 2,20 m, de preferinti din gard
transparent la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

fmprejmuirea va fi amplasatd pe limitele de proprietate ale parcelelor, cu acordul
vecinilor afectati, sau n situatii extreme retras fati de aceasta.

La frontul stradal, imprejmuirea va fi amplasatd pe limita comuni de proprietate a
terenurilor destinate dezvoltarii Str. Maslinului si a terenurilor pentru functiune rezidentiala.

ITl. Zonificarea functionali

Unititile principale au destinatia locuire individuali fn regim izolat sau cuplat, cu
regim de iniltime maxim P+1+M/Er, cu sau firii subsol/ demisol — "Lm 55".

Subunititi:

Lm 55 - zoni locuire individuali in regim izolat sau cuplat max. S/D+P+1+M/Er

Lm 55a — zond locuire individuali in regim izolat sau cuplat max. S/D+P,

posibilitate S/D+P+M cu conditii

Cc 55 — drum public — Str. Mislinului prospect general 10 m

P 55 — zoni acces carosabil, parcaje pe parcela locuinti

SP 55 — zone verzi amenajate aferente locuintelor private

PRe S5 — zoni de protectie linie electrici aeriani LEA 20 kV — 3,00 m fati de linie
panta invelitoare tip sarpanti

1. Obiective si modalitiiti de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborati tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului i conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrdrilor rutiere i tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusa in incinte este locuinte individuale in regim izolat sau cuplat
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- carosabil public — Str. Maslinului, accese auto, parcaje si garaje/car port,
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, foisor, etc., Zone verzi, etc.
2.3. Utilizari permise cu conditii
- birou profesii liberale si servicii specifice functiunii locuire, cu conditia ca
desfasurarea activitatii acestora si nu produci disconfort sau poluare fonica.
2.4. Utiliziri interzise
Este interzisd amplasarea functiunilor alimentatie publicd, depozitare si productie.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.
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IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale j

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor,
limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplici atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozifii generale", cét si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unititilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiatii:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomand3 subzonificiri.

Subzona Lm 55 - locuire individuali fn regim izolat sau cuplat max.
S/D+P+1+M/Er (S = 4.741 mp)

Dupa dezmembrarea terenurilor initiale pentru asigurarea continuitdtii prospectului Str.
Maslinului, parcelele destinate locuirii au suprafata totald de 4.741 mp (loturi inscrise in CF
366080, 365850, 365898, 365901 si 365864 Arad), indicatorii urbanistici propusi se vor raporta
la aceasta.

- P.O.T. 40,00 %

- C.UT. 1,05

- Regim maxim de iniltime P+1+M/Er, cu sau fird subsol/ demisol
Spatiu verde minim 35 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTH LOCUIRE INDIVIDUALA fN REGIM IZOLAT
SAU CUPLAT (Lm 55)

Functiuni permise:

- functiune dominanti: locuire individuali in regim izolat sau cuplat

- functiuni admise/ functiuni complementare: carosabil public — Str.
Maslinului, accese auto, parcaje si garaje/car port, pietonale, amenajari
tehnico-edilitare, foisor, etc., zone verzi, etc.

- functiuni permise cu conditii: birou profesii liberale si servicii specifice
functiunii locuire, cu conditia ca desfisurarea activitatii acestora si nu
producé disconfort sau poluare fonica

Functiuni interzise:

- constructii pentru activititi de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
alimentatie publica, depozitare si productie

Regim de iniltime:

- P+1+M/Er, cu sau fird subsol/ demisol pentru locuintele individuale in regim
izolat sau cuplat, respectiv max. 11,00 m la coamd/ ultimul atic (120,20
NMN), fatd de cota CTN (109,20 NMN)

- prin exceptie, locuinta propusa a se realiza pe lotul posibil a fi dezmembrat
spre nord din imobilul initial 365864 Arad, regimul maxim de ndltime propus
este Parter, partial P+M, cu sau firi subsol/ demisol, cu urmitoarele
restrictii:

® pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsi intre 3,00 m si
9,00 m fatd de ax LEA 20 kV: regim de indltime recomandat
Parter, cu max. 4,00 m la cornisi (113,20 NMN) sau max. 5,00 m
la atic parter (114,20 NMN) si max. 8,00 m la coami (117,20
NMN), fatdi de cota CTN (109,20 NMN), cu posibilitatea
realizirii unei mansarde, cu conditia includerii acesteia in
volumul descris mai sus, fard lucarne si ferestre zenitale amplasate
perpendicular pe axul LEA 20 kV

* pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsi intre 9,00 m de la
ax LEA 20 kV si pana la aliniamentul stradal propus, regim de
indltime maxim P+M, cu max. 9,00 m la coami (118,20 NMN),
fata de cota CTN (109,20 NMN)
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- Parter pentru anexe de tip garaj, foisor, filigorie, etc., respectiv max. 6,50 m la
coamad (115,70 NMN), fati de cota CTS/CTN (109,20 NMN)
Regim de aliniere:
- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
o aliniamentul la frontul stradal al locuintelor va fi considerat pe limita
comuna a parcelelor rezidentiale cu cele pentru drum si va fi la min.
5,00 m + max. 6,00 m fata de limita de proprietate dinspre viitoarea
strada
o amplasarea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei: min.
1,00 m fatd de limitele laterale de proprietate, cu exceptia locuintelor
cuplate, care vor fi amplasate pAna pe limita de proprietate comuni si
cu exceptia anexelor sau structurilor usoare parter de tip garaj, pergola,
filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate péna pe limitele laterale de
proprietate, cu acordul proprietarului invecinat; garajele pot fi incluse
partial sau total in volumul locuintelor propriu-zise
o amplasarea constructiilor fatd de limita posterioars de proprietate:
* min. 15,00 m pentru constructii principale
* pana pe limita de proprietate posterioara pentru anexe parter
ale locuintelor, cu acordul vecinului afectat, sau retrase fata
de aceasta
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisi
- pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr.
187 din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii §i
amenaqjdri autorizate pe raza Municipiului Arad:
O pentru cele cu suprafata utila a constructiei pani la 120 mp: minim un
loc de parcare pe parcela aferenti locuintei
© pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp: minim doud
locuri de parcare pe parcela aferentd locuintei
- locuintele familiale propuse prin prezenta documentatie au fost prefigurate ca
functiune incd din documentatia PUZ si RLU "Construire biserici ortodoxa,
gradinitd, casd parohiald si cladiri de locuit zona Sanevit", aprobatd prin
HCLM 261/2011, care propune o zoni generald rezidentiald, cu dotirile
publice aferente, reglementand partial aceasti zoni. Din acest motiv,
locuintele propuse prin prezenta documentatie nu se incadreazi in categoria
"dezvoltare rezidentiald noud", astfel ci nu este necesari suplimentarea
numarului locurilor de parcare pentru vizitatori, conf. Art. 16 al HCLM Arad
nr. 187 din 28.03.2024
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 35,00 %
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- CU.T. 1,05
Subunititi:
Lm 55 — zoni locuire individuali in regim izolat sau cuplat max. S/D+P+1+M/Er
e destinatie: locuinte individuale izolate sau cuplate max. P+1+M/Er (locuintele
pot fi prevazute cu subsol/ demisol)
Lm 55a - zoni locuire individuali in regim izolat sau cuplat max. S/D+P, cu
posibilitate S/D+P+M cu conditii
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* amplasament: in cadrul perimetrului maxim de construibilitate propus pe lotul
inscris in CF 365864 Arad, cuprins fntre 3,00 m fati de ax LEA 20 kv
existenta si aliniamentul stradal propus

¢ pentru zona de construibilitate locuinte cuprinsi intre 3,00 m si 9,00 m fata de
ax LEA 20 kV: regim de indltime recomandat Parter, cu max. 4,00 m la
cornisa (113,20 NMN) sau max. 5,00 m la atic parter (114,20 NMN) si max.
8,00 m la coami (117,20 NMN), fatd de cota CTN (109,20 NMN), cu
posibilitatea realizirii uneij mansarde, cu conditia includerii acesteia in
volumul descris mai sus, firi lucarne si ferestre zenitale amplasate
perpendicular pe axul LEA 20 kV

® pentru zona de construibilitate locuinte cuprins intre 9,00 m de la ax LEA 20
kV si pani la aliniamentul stradal propus, regim de naltime maxim P+M, cu
max. 9,00 m la coami (118,20 NMN), fatd de cota CTN (109,20 NMN)

Cc 55 — Drum public - Str. Miislinului drum public prospect general 10 m

® Prospectul stradal al Str. Mislinului (proprietatea privatd a detinitorilor de
terenuri adiacente axului strizii, cu intentia trecerii acesteia in domeniul
public), de latime cca. 10,00 m, a fost reglementat prin documentatia PUZ si
RLU "Construire biserici ortodoxd, gradinitd, casi parohiali si cladiri de
locuit zona Sanevit", aprobati prin HCLM 261/2011 si preluat in documentatii
de urbanism aprobate ulterior.

* Prospectul propus orientativ pentru Str. Maslinului a fost urmitorul:

- cca. 7,00 m carosabil
- min. 0,75 m alei pietonale de ambele parti ale drumului
- c¢ca. min. 0,75 m zone verzi de aliniament

® Accesele auto la terenurile inscrise in CF 366080, 365850, 365898, 365901 si
365864 Arad dinspre Str. Maslinului va avea ldtimea minimi 3,50 m si
maxima 5,50 m, fiind amenajate pe terenuri private (CF 366081, 365851,
365899, 365902, respectiv 365865 Arad), dezmembrate in scopul intregirii
prospectului general 10,00 m Str. Maslinului; pozitia accesului auto in cadrul
frontului stradal va fi stabilitd cu exactitate la faza DTAC

P 55 — Zoni acces carosabil, parcaje pe parcela locuinti
® pentru asigurarea parcajelor se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187
din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numdrului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate
pe raza Municipiului Arad.
© pentru cele cu suprafata utili a constructiei pana la 120 mp: minim un loc
de parcare pe parcela aferents locuintei
O pentru cele cu suprafata utili a constructiei peste 120 mp: minim douz
locuri de parcare pe parcela aferents locuintei
SP 55 — Zone verzi amenajate aferente locuintelor private

¢ minim 35,00 %

® Se va fine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de
inaltime mica/ medie pentru umbrire si plante perene, intr-un procent de
minim 35,00 % (min. 1.659 mp), astfel:

- min. 34 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
- min. 581 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata
Zonei verzi)
- min. 581 mp zoni verde inierbati (min. 35 % din suprafata zonei
verzi).
PRe 55 — Zoni protectie linie electrici aerians LEA 20 kV - 3,00 m fatid de linie
panti invelitoare tip sarpanta

¢ nu se vor amplasa constructii a ciror linie de panta a invelitorii se afld la mai

putin de 3,00 m fati de axul LEA 20 kV
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*® Sevarespecta culuarul de latime 12,00 m fatd de ax LEA 20 kV existent.
[_ V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE_ j

Solutia urbanistica adoptati reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiati
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.,

Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobirii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelirii si
mentinerii la zi a situatiei din zon3.

intocmit,
Arh. Doriana Balogh
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Denumire profect:  ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
S.C. ARHITECTONIC S.R.L. ficipiolec TIALA 5 (Lo

Amplasament: Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7,14,15,16, 18
Arad, Str. Oituz nr. 1193 Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-{ULIANA,
C.U... RO23713160 FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si
I.R.C. J02/682/2008 BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN,
Tel. 0726 375 327 RETEZAR ECATERINA si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

Pr.nr. 172/2024

Faza: P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE
L

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1.  Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrarii ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e Amplasament: jud. Arad, Mun. Arad, Str. Maslinului nr.7,14, 15, 16, 18

¢ Numar proiect: 17212024

* Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

* Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA,

FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA
OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU
¢ Proiectant: S.C. Arhitectonic SR.L.
2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in C.L.M. Arad a prezentului P.U.Z., se vor solicita Certificate de Urbanism pentru
categoriile de Iucréri necesare investitiei ~ estimat aug. 2025 - dec. 2027.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi;
. dezmembrare imobile (ca posibilitate) avand frontul stradal de lungime mai mare de 24 m
(CF 366080 si 365864 Arad)
Il constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat cu regim de inaltime maxim
P+1+M/ Er, cu sau fira subsol/ demisol, amenajari Parter de tip pergola, filigorie, garaj, car-
port, etc.
. dotari si racorduri tehnico-edilitare
V. sistematizarea verticals a terenului
V. amenajare Str. Maslinului cy carosabil, alei pietonale si zone verzi de aliniament
VI.  amenajare accese carosabile la incintele reglementate dinspre Str. Maslinului
VIl spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale, alei pietonale
VIl imprejmuire loturi rezidentiale reglementate
IX. amenajare zone verzi pe terenuri private.
b. Obtinere Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrari prezentate la pct. a) 1. si I, VI + X —
estimat apr. 2026 ~ martie 2028
c. Obtinere Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrari prezentate la pct. a) Ill. + V. ~ estimat
apr. 2026 - martie 2028

d. Obtinere Autorizatii de Construire pentru constructii noi (locuinte, anexe, etc.), organizare de
13




e. Obtinere Autorizatii de Construire pentru retele edilitare rimase ne-executate pana la data noy.
2025 (cu exceptia extinderii conducte gaz metan) si pentru amenajare Str. Maslinuluj cy carosabil piatrg
Sparta compactats, alej pietonale si zone vezi de aliniament - estimat iulie 2026 - oct. 2028.

f. incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie pentry constructii noi (locuinte,
anexe, etc.), organizare de santier, dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri la retele edilitare
~ estimat aug. 2026 - oct. 2028

9. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie pentry retele edilitare rimase ne-
e€xecutate pana la data nov. 2025 $i pentru amenajare Str, Maslinului - estimat aug. 2026 - nov. 2028

h. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie pentry constructii noi (locuinte,
anexe, etc.), organizare de santier, dotari tehnico-edilitare, bransamente si racorduri |a retele edilitare
= estimat mai 2027 - dec. 2029

i. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie pentry retele edilitare rimase ne-
executate pana la data nov. 2025 $i pentru amenajare Str. Maslinului - estimat mai 2027 - dec. 2029

. Receptie lucrari necesare investitiei retele edilitare ramase ne-executate pand la data nov. 2025 si
amenajare Str. Maslinuluj cy carosabil piatra sparts compactats, alei pietonale Si zone vezi de aliniament,
intabulare in Cartea Funciarg — estimat iun. 2027 - ian. 2030,

k. Receptie lucrari necesare investitiei constructii noi (locuinte, anexe, etc.) si intabulare in Cartea
Funciara - estimat iul. 2027 — aug. 2030.

Costurile pentru documentatiile tehnico-economice $i executia lucrarilor de extindere spre nord a
Str. Maslinului, extindere retele dupd caz, vor fi alocate din fonduri private, de catre proprietarii de terenuri
interesati — proportional. In situatia preluarii ca domeniy public a suprafetei de teren necesars prospectului
general de 10,00 m al Str. Maslinului, amenajarea acesteia se va realiza din fonduri private,

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private.

Insusit: intocmit:
ARDELEAN CATALIN-IOAN Arh. BALOGH Doriana
P

ARDELEA_‘N ALEXANDRA-IULIANA

FEKETE ISTVAN



FEKETE RAMMORELA

BRICIU DAN

BRICIU ILEANA

CRISTEA OCTAVIAN

RETEZAR VALENTIN

-

)
RETEZAR ECATERINA

RETEZAR ~ARRIEL-TIBERIU
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LEGENDA:

ZONA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE (5.264 mp)

CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365850 si 365851,

366080 si 366081 Arad

TERENURI LATIME cca. 5m DEZMEMBRATE PANA IN PREZENT IN VEDEREA
CREARII/ INTREGIRI PROSPECTULUI STRADAL STR. MASLINULUI 10,00 m
TERENURI LATIME cca. 5m DEZMEMBRAT IN VEDEREA INTREGIRII
PROSPECTULUI STRADAL STR. MASLINULUI 10,00 m

= ALINIAMENT STRADAL PROPUS PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

C.U.l. RO23713160

| Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a

0O.R.C. JO2/682/2008

ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN
ALEXANDRA- IULIANA, FEKETE ISTVAN si
FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si Pr. nr.
BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, 172/2024
RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA
si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

SPECIFICATIE

NUME

ZONA REZIDENTIALA S| FUNCT. COMPLEMENTARE AZA:
SEMNATURA Scaral | yun acad, St Masinului nr. 7, 14, 15, 15, 18 Rpvey

SEF PROIECT

arh. Doriana BALOGH

PROIECTAT

arh. Doriana BALOGH

DESENAT

arh. Doriana BALOGH

1 1:1.000 | Extrase CF nr. 365864 si 365865, 365901 si 365502, 365698 P.U.Z
si 365899, 365850 si 365851, 366080 si 366081 Arad

| SITUATIE EXISTENTA DEZMEMBRARI PENTRU = —
Data: | CEDARE TEREN CATRE DOMENIUL PUBLIC g
\ nov. 2025 | INVEDEREA AMENAJARII STR. MASLINULUI 02S
CU PROSPECT STRADAL 10,00 m




C.F. nr. 365864 si 365865 (Fekete)

Nr Coordonate pet.de contur Lungimi
Pt L
: X [m] Y [m] D(ii+1)
1 529071.163 217103.498 50.494
2| 529094.079 | 217058.503 29.855 o
3 529121.844 217069.585 3.718
4 529120.072 217072.853 46.780
5 529098.908 217114572 29.873

§(1)=1500.32mp P=160.761m

C.F. nr. 365901 si 365902 (Criste)

Ne Coordonate pet.de contur Lungimi
: laturi
Pt X [m] ¥ [m] Dfii+1) 339904
6] 529021.683 217137.994 14.930
7| 529007.816 | 217132.460 50.489
8| 520029568 | 217086.897 |  14.930 L .
o| 520043434 | 217092431 50'4&9HIHI‘”HHHHHE
| i \ ] |
S(2)=752.17mp P=130.838m || \i | L] ‘\ !‘ \‘ .\ t M‘ L H\ |
™ » l | E | | \ || g
C.F. nr. 365898 si 355890 (Briciu) "‘ M ‘: [ | | |E ‘\ \| i \| ii 5 'g \i |
N, Coordonate pet de contur Lungimi | | \ H‘\i!“w \'&‘l‘ili‘fﬂ'\",m'“
o laturi Ihgmmm ‘\\ IR R
- X[m] Y [m] D{ii+) m\y- LR | H T T LT
I

10| 528993953 | 217126.927 50.490 || 1)
1| 529015724 |  217081.371 14.906 |f | |
8| 529029.568 | 217086.897 50.489 \ \;_
7| 529007816 | 217132460 14.926 | |

|

$(3)=751.49mp P=130.812m SR |

VITTTTITL LT A
LT

N =

C.F. nr. 365850 si 365851 {Ardelean) ‘

Nr Coordonate pet.de contur Lungimi
Pet laturi 339876
' X[ml Y [m] D(ii+1)

10| 528993953 | 217126.927 14.917
12| 528980.080 | 217121.398 50.419
13| 529001.821| 217075.898 14.941
11| 529015724 |  217081.371 50.491

S(4)=751.49mp P=130.768m

C.F. nr. 366080 si 366081 (Retezar)

Nr Coordonate pel.de contur Lungimi 00
Pci. laturi
: X[m] Y [m] D(ii+1)

14| 528987.736 | 217070.351 50.637
16| 529010.734 | 217025.238 29913
16| 528982.953 | 217014.149 50.597
17| 528959.972 | 217059.228 29.909

§(5)=1507.75mp P=161m

5298060 529060

365969

217000

| PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18
3 | REGLEMENTARI EDILITARE

\
L VO 5 R | BER ! . \ |

RARARAARAARAAROTOHITAHTA
| \mi\\‘\\H\H\\\it\\H\}‘L*\{U\i\mmm L HLL
\

HHHHHH | ‘\'Q\
g || \ \

!\| |
| 1

| ENRRRRRREER!
MH‘\!E‘\HHHMM.

ettt SRR Y
iﬁ\Hi\n"i“\w\!\R!‘%\\!!!l'\\*‘!ﬂi”‘\““w\w\‘\“\l'\ 1
LRRRRRRRERRARR R RR R ARA

1 \ -WW'w\"‘ ]
*H”I\\&H‘Mll\”l\l”'\\t!“i!i“ﬂt'

H&—>&—><_LIMITAZONA STUDIATA S =33.555 mp
[7722222277)  LOCUINTE INDIVIDUALE S/D+P+1E+M/Er PROPUSE

| [ZZZZZ) LOCUNTE INDVIDUALE SID+P PROPUSE, CU POSIBILITATE REALIZARE MANSARDA

| [EEZZZZ5Z5]  ANEXE PARTER PROPUSE
— — — — LIMITE PROSPECT STRADAL PROPUS STR. MASLINULUI

CLADIRI PRINCIPALE
[TTTTTT] CULUARPROTECTIE LEA 20 kV 12 m FATA DE AX LEA

LEGENDA INSTALATII EDILITARE
- A= Retea de apa rece stradala - existenta
= A== Retea de apa rece din polietilena de inalta densitate PEHD -
— =« ——=— Conducta de canalizare menajera - existenta
— o=« — Conducta de canalizare menajera din PVC-SN4 - propusa
—— - —— Linie electrica aeriana medie tensiune 20 kV existenta
——————— Linie electrica subterana 0,40 kV existenta

Conducta gaze naturale presiune redusa existenta

Bransamente gaze naturale presiune redusa propuse
CA - Camin apometru - propus
CM - Camin de canalizare menajera - propus
FB - Firida bransament electric - propusa
—_| PRM - Post reglare-masurare propus

o= |IMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 5.264 mp conf. Extrase CF 365864
si 365869, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365850 si 365851, 366080 si 366081 Arad

[T CULUAR PROTECTIE LEA 20 KV 3 m FATA DE AX LEA, INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

V= Extindere conducta gaze naturale presiune redusa- propusa

propusa

- INSTALATOR AUTORIZA
' NATURALE

IP: PGIU ; PGr
'LEGITIMATIE NR-08160087/23.0

' Ing. BEGOV FRANQISC
T ZE

2081666883/23. i
3/23.0 6 29

6

339802

o
|F RO \
) JsTein0s )
J

e

339760 g
A o
gowns)
> L ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN
- Si
S C ARMITECTC FERETE RAMONAVIORELA BRICUDAN S | Pr.nr
= si . nr.
y ge.d(ia' ,ﬁmﬁ@g!-[)gmg;r:[ggl\ilc SR L BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN 172/2024
: Arad, Str. s RETEZAR VALENTIN. RETEZAR ECATERINA
C.U.l. RO23713160 0.R.C. JO2/682/2008 ' si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU
5 ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI FAZAC
)
SPECIFICATIE NUME ’ §§ANAJ 3 Seara: | COMPLEMENTARE :
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1500 | TRUE AL oy, Mosend v 714,15, 18, 18 PUZ
: Extrase CF nr. 365664 si 365865, 365901 si 365002, 365898
INST.SANITARE|  ing. Petru TATARU |/ si 365899, 365850 i 365851, 366080 si 366081 Arad
INST.ELETRICE| ing. Florin SANDRU Dafa: Plansa nr.
INST.GAZE NAT|  ing. Francisc BEGOV 1 nov: 2005 | REGLEMENTARI EDILITARE 03A




N I NN PLAN URBANISTIC ZONAL
- “ ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
/ / \1 Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18
366172
—— R e - 4 | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Ny, = CIRCULATIA JURIDICA A TERNURILOR
o g 2 - C.F. nr. 365864 si 365865 (Fekete)
350885 366176 366175 1
359498 Nr. Coordonate pct.de contur h;g'rim
| ] F sam Pl X Yiml | D)
\ \SOBS4 i - 1| sa0071.163| 217108498 |  s0.4%4
: S — 9| 52004.079| 217058503 |  29.89
359499 </ 3| 59121844 | 217069585 3718
S 4 szzggg mori.as; 46.780
i i . o I 5| 520098, AT 29873
A m 339904 . M% ‘ " H % I U (1 m: \H.H W\ { S(=1500.32mp P-16076Tm
5’? ghg L '. “llhl il l{IHM ({1l 1\ h \lP'WH C.F. nr. 365901 sl 365902 (Criste)
347459 og}‘,-;',ﬁ,;;“ " ‘]‘ W= il T RIS (TTTTI Rt S N Coordonale pet.de contur Ltmgimi
! T m | ! |1 ] ., Em"‘
2 i ¢ R ” ” \L\! \ 1\ M W‘l\ L[k h'ﬂt 529100| s Xl . Dfi.+)
. ‘ " l '-. T \ ITITA « o 6| 520021683 217137994 14930
M\ I e Lk | S|, aneedn] - wam
: 339878 ks ) . 9| 520043434 | 217092431 50.489
339876 3 g W

8(2)=752.17mp P=130.838m

. 7 :
‘ ; P—":* Ny Y [ : s ) / ; 7
i (€8 2 — & 3 34094 , / C.F. nr. 365698 si 365899 (Briciu)
v PN :
v/ W Ry b 339864 : i NI Coordonate pct.de contur Lungirni
] e 363667 / ek Pet laturi
37666 ey 2 j S ks ‘ X[m] Y [m] D(i.i+1)

/ 7| 520007.816 | 217132.460 14.926

348631

, 37666 ,;fi: . A -
ol - :/ N < 10| 528993953 | 217126027 |  504%
Y6667 Ui o | ) ; e N} ; R 1| 520015724 | 217081371 | 14.906
€ / T po— ~ B| 529029568 | 217086897 |  50.489

] = -H?"—‘j 7
O k S ST S(3)=751 49mp P=130812m

e ,"\-I/

345971 o My 340915 C.F. . 365850 si 365851 (Ardelean)
N .
Th e r 1 Nr. Coordonate pct.decontur | Lungimi
,,,,, el T Pet laturi
s 5 ~ M o X [m] ¥ [m] D{i.i+1)
345972 H & . 213 f>. 3 120971
o T s : oo} - 10| 5003953 | 217126927 | 14917
! ot eI, 16 el 12| 528080099 | 217121.3%8 | 50419
el R g 13| 520001821 | 217075898 |  14.941
A 365969 /- { 11| 529015724 | 217081371 | 50491
.
_ g@ . S 3458087 = 5(4)=751.49mp P=130.768m
fe r. f <
T wan 339799 = A ) ' ~ .
o I~ X fa ! — .F. nr. 366080 si 366081 (Retezar)
ighost 529000 o = 5 - 5290001 it = k
52794 nap " e o i 585 339802 e N Coordonate petdecontur | Lungimi
oy . . g 00 : laturi
. X[m] ¥ [m] D(i,i+1)
14 | 528987736 | 217070.351| 50637
341 - 15| 520010734 | 217025238 | 29913

8 16 528982.953 217014.149 50.597
<42, 339778 g 17| sosgs0972| 217050228 | 29909
\\ . A Q & S(5)=1507.75mp P=161m .
#7254 -
339769
| LEGENDA:
- F——— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S =5.264 mp
c conf. Extrase CF 365864 si 365865, 365001 si 365002, 365898 si 365699, 365850 si 365851, 366080 i 366081 Arad
ﬁ’“\H—x LIMITA ZONA STUDIATA S = 33,555 mp
RN LIITA PARCELE EXISTENTE
| L o — e [ DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
-y e ol ] DOMENIULPRIVAT AL PERSONELOR FIZICE SI JURIDICE, DE INTERES LOCAL
@ N radiste 11 DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE PROPUS SPRE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
IN VEDEREA ASIGURARII PROSPECTULUI GENERAL STR. MASLINULUI (latime cca. 10 m)
a - EXTRAS CF 366081 ARAD, S = 153 mp
- EXTRAS CF 365851 ARAD, S =73 mp
[ (3 . Ay Q - EXTRAS CF 365899 ARAD, S =73 mp
Py it - e - EXTRAS CF 365902 ARAD, S = 74 mp
261207 probafHQp’?n - EXTRAS CF 365865 ARAD, S = 150 mp
DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE RECOMANDAT SPRE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC,
o/ IN VEDEREA ASIGURARII PROSPECTULUI GENERAL STR. MASLINULUI (latime cca. 10 m)
o DOMENIUL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE S| JURIDICE - REGIM JURIDIC PRIVAT,
s ki i DAR DESCHIS ACCESIBILITATII PUBLICE CE ASIGURA CONEXIUNI (atime cca. 9 m) CONF. PREVEDERI
A 314493 o . , PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE" APROBAT HCLM ARAD NR. 180 DIN 2024 e
i / ! [E e 3
. / g sl
4 / / \ kN ﬁiﬁ)—“”
33916 / ARDELEAN CATALIN- |OANSi ARDE Ao
¢ 7 roscTAT S s e
b7 ) O Airiren” " ORE. soneeaon ISR AR ECR e | 1722024
| s s 3 SPECIFICATIE NUME | SEMNATURA | Scara: f‘ﬁ’mﬂﬁmﬁmﬂfﬂﬁ1&?;‘”'5“5"““ FAZA:
1 28800 e SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 121,000 | S Cr o R e s i - PUZ.
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.
| o / DESENAT arh. Doriana BALOGH T | nov. 2025 | CIRCULATIA JURIDICA A TERNURILOR 04 A

l »

t
e



PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Aiad, St. Oituz nr. 11%

C.UL RC23713160

Q.R.C. JO2/BB2/2008

ARDELEAN CATALTN-TOAN st ARDELEAN
ALEXANDRA- IULI FEKETE ISTVAH si
FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si
BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN
RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA
si RETEZAR GABRIEL TIBERIU

Pr. nr.
17212024

SPECIFICATIE

NUME

SEF PROIECT

arh. Donana BALOGH

PROIECTAT

arh. Doriana BALOGH

DESENAT

arh. Doriana BALOGH

| E\MNATURA

700

Data:

nov. 2025

ZONA REZIDENTIALA SI FUNCT. COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Masiinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

Extrase CF nr. 35854 51 385865, 385901 5/ 365902, 365896 51 355499 |
365650 = 35ES1, 3068080 5 368081 Arad

FAZA:
P.UZ

ILUSTRARE URBANISTICA

Plansa nr.
05 A

A3 (420x297)




n(;"f?’i‘
,00 366170
<Y
4’%0800 MWire 307366
4 5/4,
ﬁCZ 0/
A 0y, 6172
- 04,445
339936 ,?780
O,We
g
3
s 66176 24
350884 =
g W/ ¢ 339904
3 ok
Q ! "
) DTS B 1!\"‘LH'“W
. \H\ 17 “‘ H‘W!"H\--i:
Vi \*1 VL ‘ e ARRRARRRARAR AR )
oA %"\\‘HIHH\‘,I ;H || \ y "TL \_Iiifl:\\”l ‘H”!-\:L"ML:‘W\L;"“
E'?" ‘w'wm LR H*'Ii*ru UV iosba 111 |
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350064

339799

529000
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(=}
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=
(]

339768

109.493
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340267

340268

ST

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18

- 6 | POSIBILITATE DE MOBILARE
34000
3661 / /
C.F. nr. 365864 si 365865 (Fekete) C.F. nr. 365898 si 365899 (Briciu)
3661 Nr Coordonate pct.de contur Lungimi Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
P c:t laturi P ct laturi
i ! X [m] Y [m] D{i,i+1) X [m] Y [m] D(i,i+1)
st 1| 529071163 | 217103498 |  50.404 10| 528093953 | 217126927 | 50490
2| 520094079 | 217058503 |  29.895 1| 520015724 | 217081.371 14.906
3| 529121844 | 217069.585 3718 8| 529020568 | 217086807 | 50480
o iy 4| 529120072 | 217072853 |  46.780 7| 529007816 | 217132460 14,926
~ L ' T i v \ 1 ] LT 6| 529008908 | 217114572 | 29873 S)-751.49mp P-130812m
L L b | 14T 8(1)=1500.32mp P=180.761m
n (11 H HI.I\HH“ % E nnannnt
oy LTI | | ”“H PLELLLL Iy ll‘w\ | H C.F. nr. 365850 i 365851 (Ardelea
A | AR Vwd ”““HHH“ HH!‘!\ Hl\i IR H i‘d ‘“ '\Hl Wt M.;wsﬂ\.ﬁ hliﬁ.!jip'\“\* CF. nr. 365001 si 365902 (Criste) el il il il
\,\H . Qi :HH" 1y \HI\' -g_!wﬂi'.' ] ‘\i 1 \I“ H\Il CELY | HH%H:‘ = Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
it A . XL il bk BT TR L I'Y \ \ 111 ‘ l % \ 111 111} [ | NE Coordonate pct.de contur Lungimi : laturi
\. o Lz | H ¥H“:ﬁ""" P *ii‘ |E _\\ i\'ﬂL\ ‘Ii‘i 2 laturi Pct. &
lt‘]l“ } \ t | ]|| . f i\ R ‘ |\ \ Hl BRI ML Pet. o X[m] Y [m] Dfii+1)
i \1] . - \ | Hi‘.“l'l“eu,L RRRRRRERRRE Xm] ¥ [m] Di.i+1)
A w 28 100/190 i \ HHH Vo P 10| 528093953 | 217126927 | 14917
BRF 8 AnSS5EE27 ST A iy iy Sl 6| 529021683 | 217137.004| 14930 12| 528980.009 | 217121398 | 50419
| | 1] H‘ﬁf o z— B N 7| 520007816 217132460 | 50489 13| 529001821 | 217075898 | 14941
WAL ') e LAE Y 8| 529029568 | 217086897 |  14.930 1| s0015726 | 217081371 50491
/ : - Z é’g 3 A / 9| 529043434 | 217092431 50489
g DS e S(4)=751.49mp P=130.768m
oy ) e [T $(2)=752.17mp P=130.838m
s W W ;
s @ by AT (8 C.F. r. 366080 si 366081 (Retezar) ]
. = Fi i
Nr Coordonate pet.de contur Lungimi
% Pd laturi
‘ 6366 S¥iniauw | xml Yim | D)
Jas aunaEn=en 14| soee7736| 21070351 50637
S ’ 15| 529010734 | 217025238 | 29013
% 16| 528982953 | 217014149 | 50597
" 17| 528950972 | 217059228 |  29.909
@ 5(5)=1507.75mp P=161.m
SRR A =]
max=11m ;
POZI' 40% P.O.T.maxim | 0,00% 40,00 %
Lm 55 s CUT. maxim | 0,00 1,05
cut 1,05
ZONA REZIDENTIALA

LIMITE

oo |IMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE §S = 5.264 mp
conf. Extrase CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365850 si 365851, 366080 si 366081 Arad
H6—>€—>< LIMITAZONA STUDIATA S = 33.555 mp

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA, REGLEMENTATA PRIN DOC. URBANISM APROBATE

ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

PANA LA ELABORARE PUZ

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+P+1E+M/Er PROPUSE

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+Parter PROPUSE, POSIBILITATE REALIZARE
MANSARDA IN CONDITIILE Hmax CORNISA =4,00 m S| Hmax COAMA = 8,00 m, FARA LUCARNE SAU FERESTRE
ZENITALE ORIENTATE PERPENDICULAR PE LEA 20 kV EXISTENTA

LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+Parter S| ANEXE Parter PROPUSE

ZONA INSTITUTII PUBLICE EXISTENTA (LACAS DE CULT SI GRADINITA)

PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+P+1E+M/Er
PROPUSE, POATE INCLUDE SI ANEXE, IN LIMITA POT SI CUT PROPUS

PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE ANEXE Parter DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC. PROPUSE,
IN LIMITA POT SI CUT PROPUS

PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE ANEXE PARTER PROPUSE, DE TIP GARAJ SAU STRUCTURI USOARE
DESTINATE EXCLUSIV GARARII/ PARCARII AUTOVEHICULELOR - DIFERENTA DE SUPRAFATA A ACESTOR ANEXE
ESTE INCLUSA IN PERIMETRUL MAXIM CONSTRUIRE LOCUINTE PROPUS

*f" =3 TN STRAZ| EXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC
‘ 151¢ DRUM DE INCINTA PRIVAT - REGIM JURIDIC PRIVAT, DAR DESCHIS ACCESIBILITATII PUBLICE CE ASIGURA
e CONEXIUNI (Jatime cca. 9 m) CONF. PREVEDERI PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE" APROBAT HCLM ARAD
R NR. 180 DIN 2024 T
- 4 [ 1 DRUMURIDE EXPLOATARE EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC) . > N\
o s ;;a? [ 1 PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE EXISTENTE SI PROPUSE A N\E
e/ x L,. [ 1 ALEIPETONALE L Pl 1
5 e : e, ] ZONE VERZIDE PROTECTIE CAROSABIL | BALOGH
! (& { = H_% / : = ——~~—- L|IMTE PROSPECT STRADAL STR. MASLINULUI CONFORM DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR!
/ &) i 3/ 167 CORELATE CU DEZMEMBRARI TERENURI IN VEDEREA CEDARII DOMENIULUI PUBLIC A SUPRAFETELOR
S / P NECESARE CREARII DRUMULUI DE ACCES ZONA REZIDENTIALA
ZONA IN CURS DE REGLEMENTARE PRIN PUZ "Construire cladiri de locuit zona Sanevit"
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 5.264 mp BILANT TERITORIAL LOTURI FUNCTIUNE LOCPIRE 4741 mp T CULUAR PROTECTIE LEA 20 KV 3 m FATA DE AX LEA, INTERDICTIE DE CONSTRUIRE CLADIR! PRINCIPALE
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS [[TTTTTTTTT]  CULUAR PROTECTIE LEA 20 kV 12 m FATA DE AX LEA
TEREN AFERENT MP % MP % TEREN AFERENT MP % MP %
1| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 5264 | 10000 | - - 1| TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 4741 10000 | - - | PROIECTANT GENERAL ALEXANDRA ULIANA F ERETE [BTVAN i
2 | ZONA REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI . - | 47 | 9006 | | 2 |LOCUINTE P++MEr S FUNCTIUN : - | 186 |40 | S.C ARHITECTONIC S.R.L. EXETE RN VOREU BRIGIDAN W | Prooe |
COMPLEMENTARE PROPUSA | || COMPLEMENTARE PROPUSE UL ROBSTIS180 " ORC. J02/682/2008 RETEZAR VALENTIN RETEZAR ECATERINA
3 | DOTAR! DE INTERES PUBLIC - DRUM 23 | 994 | |3 |ALEICAROSABILE SIPARCAJE B | 708 | SPECIFICATIE NUME BEMNATORS | e | e ] A
TOTAL GENERAL 5260 | 100% | 5264 | 100% | | 4 | ALEIPIETONALE, TERASE NEACOPERITE 8 | 119 [Ser pROECT | am Dorana BALOGH 1= 1:1.000 | Exvose Cr . st s o0t ison | PUZ.
TOTAL GENERAL 4741 | 100% | 4741 | 100% | DESENAT | arh. Doriana BALOGH | nov. 2025 | *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE 06 A




limita proprietate

vest

i )
1 1
b 5.00 500
' suprafafp propusa '
I spre cedare dhmeniului public |
| in vedereh asigurari |
| prospectului gtradal 10.00m |
I limita |
Hmax=11.00m=120.20 NMN | - | Hmax=11.00m=120.20 NMN
— __ front stradal v nasy - fontstradal e~

propus

P e e . —— — — — — — — ——— e —

limita proprietate l

e ———————— e e e e e e i e s et e e e e e e ]

_ SOOI crepsaonny R | creswosadiuy,
40.50 5.00m..600m [/ 700 N 5.00m.600m, 40,60
* aliniament stradal 25 aliniament stradal
45.48 propus ’[{ . ?q'. propus prin doc. urbanism aprobate 45.60 S
50.48 ] 50.43 ’l[f,
Str. Maslinului
PROFIL STRADAL Str. Maslinului, reglementat AT

prin PUZ CONSTRUIRE BISERICA ORDODOXA,
GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE ¢
LOCUIT ZONA SANEVIT .
aprobat prin HCLM nr. 261/2011 p

ARDELEANT?J#HN-IOAN si ARDELEAN

PROIECTANT GENERAL NA, FEKETE ISTVAN si

AMONA-VIORELA, BRICIU DAN si Pr. nr.
gedc ARHITECTONIC S.R.L. BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN 172/2024
iu: Arad, Str. Oituz nr. 119a RETEZAR VALENTIN. RETEZAR ECATERINA
C.U.l. RO23713160 0O.R.C. JO2/682/2008 si RETEZAR GABR!EL-TIBEREJ
| ZONA REZIDENTIALA S| FUNCT. COMPLEMENTARE AZA-
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | wyn. Arad, St Maslinului or. 7, 14, 15, 16, 18 : 7 :
; » -~ 1:200 | Extrase CF nr. 365864 si 365865, 365901 si 365902, 355898 U.Z.
SEF PROIECT |  arh. Doriana BALOGH i 365809, 365850 si 365857, 366080 i 366061 Arad
PROIECTAT arh. Doriana BALOGh ; Plansa nr.
- hou e | PROFIL TRANSVERSAL STR. MASLINULUI
DESENAT arh. Doriana BALOGH . 07 A




', y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 142895

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 04
Luna 11
rs - Anul 2025
JANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Codverificare
Ry PENTRU INFORMARE IR
FUNEIEFSATE JMNRILEAZA
Carte Funciara Nr. 365850 Arad mﬂmlﬂlmmﬂ"l [mmmwmlmmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 14

Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
[ Teren neimprejmuit;
Al 0
3683 | 678 LOT1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
27744 / 07/03/2024
Act Notarial nr. 194, din 06/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan;
[ Se infiinteaza cartea funciara 365850 a imobilului cu numarul Al

Bl | cadastral 365850 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 341395 inscris in cartea funciara 341395;

Act Notanal nr. 1432, din 10/11/2020 emis de Batea Cosmin Razvan;

B2 /Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) ARDELEAN CATALIN-IOAN, si sotia
2) ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, bun comun
OBSERVATI/ poz;tre transcrisa din CF 341395/Arad inscrisa pr/n mche/erea nr. 117141 din 11/11/2020;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infermare on tine 13 adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunea 1.1




Teren

Carte Funciara Nr. 365850 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

~ Anexa Nr.1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

365850

678

LOT1

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereoc 70.

_ DETALII LINIARE IMOBIL

326985

365850

345001

o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
cre | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 678 201 - - LOT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)

- 1 2 45.59
2 3| 14917

! 3 4 45.567
| 4 1 14.915

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**=k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line b adresa epay.ancpi.ro
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care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
04/11/2025, 14:48

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de leij la ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Nr. cerere 142892

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 04
Luna 11
- Anul 2025~
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlflcare
PENTRU INFORMARE 1
MR

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 14

Nr. INr. cadastral Nr. - .
Crt r f:p:gsrar%c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Teren neimprejmuit;
Al . 365851 | 73 lLoT 2
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
27744 / 07/03/2024
Act Notarial nr. 194, din 06/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan: _
Se infiinteaza cartea funciara 365851 a imobilului cu numarul Al
Bl cadastral 365851 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 341395 inscris in cartea funciara 341395;
Act Notarial nr. 1432, din 10/11/2020 emis de Batea Cosmin Razvan:
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1 }
1) ARDELEAN CATALIN-IOAN, si sotia
2) ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, bun comun
B OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341 1395/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 11 17141 din 11/11/2020;
C. Partea Ili. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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~Carte Funciara Nr. 365851 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365851 73 LOT 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

= = - 7 ~ /

345899
/ 365698

365949

J4HRT0 345851
355850
2
5D
3.

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < " .

crt | folosints | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 73 201 : - - LOT 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 14.921

2 3 4829

3 4 14.915

4 1 4922

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

D_ocument care contine date cu caracter personal, p_rotejate_ de prevederile Legii Nr. 67_7/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 365851 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&rd semnaturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
04/11/2025, 14:48

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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. 14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Nr. cerere 142749
el Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 04
| A4 . Luma 11
s % L A”U| 1 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA venflcare
AR U PENTRU INFORMARE o

9464
Carte Funciard Nr, 365864 Arad mmwmmmmﬂmm"mm“"

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 15

Nr. INr. cadastral Nr. * " .
Crt topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al | 365864 | 1.351 imobil inscris in CF sporadic 314981;
L = |

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
27752 / 07/03/2024
Act Notarlal nr. 197, din 06/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan;

'Se infiinteaza cartea funciara 365864 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 365864 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 339885 inscris in cartea funciara 339885;

Act Notarial nr. 1055, din 14/06/2016 emis de NP FARCUTIU PETRU IOAN;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) FEKETE ISTVAN, si sotia
2} FEKETE RAMONA VIORELA, bun comun
OBSERVA_T//: pozitie tra_nscrisa din CF 339885/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 58322 din 17/06/2016;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuIUI de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 365864 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp)* Observafii / Referinte
365864 1.351 imobil inscris in CF sporadic 314981;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIt LINIARE IMOBIL

SN

340942

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « . .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 1.351 201 1797/27- - LOT 1

| LOT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ {m)
1 2 29.895

2 3 45.449

3 4 ~ 29.862

4| 5 41.759

5 1 3.718|

fad LungimiIeEegmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 365864 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si fin forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2025, 12:46

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3
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,)" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere
. 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua
,* Luna .
¥ w . _Aoal
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

AGENTIA NATIONALA
L

MY RYreeh PENTRU INFORMARE
TEBLFEITATE ANARILIARA

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 15

00196461247

oottt "

Nr. |Nr. cadastral Nr. " " B
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365865 150 Iimobil inscris in CF sporadic 314981;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
{27752 / 07/03/2024 .
Act Notarial nr. 197, din 06/03/2024 emis de_Batea Cosmin Razvan;
| Se infiinteaza cartea funciara 365865 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 365865 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
_numarul cadastral 339885 inscris in cartea funciara 339885:

Act Notarial nr. 1055, din 14/06/2016 emis de NP FARCUTIU PETRU I0AN;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcuU titlul de cumparare, dobandit prin Al
|Conventie, cota actuala 1/1

1) FEKETE ISTVAN, si sotia
_ 2) FEKETE RAMONA VIORELA, bun comun
_ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 339885/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 58322 din 17/06/2016;

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembré&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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- Carte Funciara Nr. 365865 Comuna/Oras/Municipiﬂra_d
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365865 150 imobil inscris in CF sporadic 314981;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

v 1

339915
—
365864
340942
3635867
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x " )
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil IDA 150 | 201 17L907T/§7- - LOT 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 29.862
2 3 5.046
3 4 29.873
4 1 | 5.021
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 365865 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraoborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generari,
04/11/2025, 12:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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.’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 142893

=F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 04
| Lo . Lluna_ 11
» % . Anul__ {2025
EX I RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGAREIA NATIOMALA
EJ A 3

3 EABALTAL BI PENTRU INFORMARE
FURSTCITATE 1M OMLIAZA

10019667T3zh§ -
il
L

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 16

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365898 679 | Teren neimprejmuit;

L |

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
35553 / 22/03/2024 B B
Act Notarial nr. 284, din 22/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan;
' ‘Se infiinteaza cartea funciara 365898 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 365898 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 348632 inscris in cartea funciara 348632;

'Act Notarial nr. 2053, din 08/11/2017 emis de Batea Cosmin Razvan;

B3 lIntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) BRICIU DAN, si sotia
| 2) BRICIU ILEANA, bun comun
L | OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348632/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 111466 din 10/11/2017; )

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 365898 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365898 679
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

[ I -
340913

345898

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata « " .
cre | folosints [vilan (mp) Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 679 201 - - LoT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Lungime
Punct Punct
Xy ] X/Y segment
fnceput sfargsit o (m)
1 217.091.359 2 217.085,806 14.925
529.027,438 529.013,585
2 217.085,806 3| 217.126,927 45567
529.013,585 528.993,953
3 217.126,927 4 217.132,46 14.926
528.993,953 529.007,816
4 217.132,46 1 217.091,359  45.545
529.007,816 529.027,438
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




- Carte Funciard Nr. 365898 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fard semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéarii,
04/11/2025, 14:48

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare en-line | adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






.F( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD

Nr. cerere 142894
ey Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 04
wr Luna 1
» - Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Codverificare
R PENTRU INFORMARE Jieiasr2s00
Carte Funciara Nr. 365899 Arad 'mwmm mmmnﬂ"ﬂmm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str MASLINULUI, Nr. 16

Nr. INr. cadastral Nr. * . .
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | 365899 73 Teren neimprejmuit;

SE————————

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
35553/ 22/03/2024_ e L ]
Act Notarial nr. 284, din 22/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan;
Se infiinteaza cartea funciara 365899 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 365899 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
| numarul cadastral 348632 inscris in cartea funciara 348632;
Act Notarial nr. 2053, din 08/11/2017 emis de Batea Cosmin Razvan;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

|cota actuala 1/1
' 1) BRICIU DAN, si sotia
| 2) BRICIU ILEANA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 348632/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 111466 diﬂ 0/11/2017;

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 365899 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365899 73
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI! LINIARE IMOBIL
1
i .'rl
/ / 365901
/ 4
./:.
365090
366091
365899
3465698
.)J
345949 1
2
| 265970
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 73 201 - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit] /Y seg(r‘\j?:l;
1 217.086,897 2 217.081,364 14.926
529.029,568 529.015,705
2| 217.081,364] 3 217.085,806 4.922
529.015,705 529.013,585
3| 217.085,806] 4 217.091,359  14.925
529.013,585 529.027,438
4 217.091,359 1 217.086,897 4.944
529.027,438 529.029,568
Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 di'n 3

Extrace pentru infermare on-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 365899 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generéarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/11/2025, 14:48

Acest document se elibereazad gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versjunea 1.1






.’{ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

Nr. cerere 142871
o F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 04
we Luna 11

. - Anul ] 2025
_-ANQEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "~ Cod verificare

M5 MaviguALL PENTRU INFORMARE 1001%m70678
FUBERLTTATE IMARIMISTA

Carte Funciard Nr. 365901 Arad mmmmmm MM’MI"M

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Maslinului, Nr. 18

Nr. Nr. cadastral Nr. " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 | 365901 678 Teren neimprejmuit:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

|30707 / 13/03/2024 - -_ OO ..l
Act l\!otarial nr. 232, din 12/93/2024 emis de Batea Cosmin Razvan; _

ISe infiinteaza cartea funciara 365901 a imobilului cu numarul Al

B1 'cadastral 365901 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

| numarul cadastral 348633 inscris in cartea funciara 348633;
Act Notarial nr. 2054, din 08/11/2017 emis de Batea Cosmin Razvan;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 1/1
1) CRISTEA OCTAVIAN, necasatorit

| QESE_RVAM pozitie transcisa din CF 348633/Arad, inscrisa_prin_iﬁhﬁrea nr. 111:16_9 din 110/1 1_/f"0.; 7
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line Is adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 365901 Comuna/Oras/Munici'piu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
365901 678
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata < " .
cre| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 678 201 - - LoT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
X/Y : X1y segment
n t rsit
cepu sférg - (M)
1 217.096,914 2 217.091,359 14.928
520,041,294 529.027,438
2 217.091,359 3 217.132,46 45.545
529,027,438 529.007,816
3 217.132,46 4| 217.137,994 14.93
529.007,816 529,021,683
4 217.137,994 1 217.096,914 45521
529,021,683 529.041,294
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2_ din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 365901 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitadti si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizics a
documentului, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora genersrii,
04/11/2025, 14:07

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Ia ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






.’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

Nr.cerere 142872
L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua . .04
»# ~ Luna .11
£ % Anul | 2025
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
2t kemomach

'K'l‘l’l‘l"‘"‘% 'Hﬂll:“;:\ PEN—rRU INFORMARE ]O

0196449908
Carte Funciar3 Nr. 365902 Arad 'mmﬂmmlmmmwmul

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc, Arad, Str MASLINULUI, Nr. 16

Nr. INr. cadastral Nr. e .
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365902 74 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

.30_707/13/03/2024 R - ]
Act Notarial nr. 232, din 12/03/2024 emis de Batea Cosmin Razvan;
Se infiinteaza cartea funciara 365902 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 365902 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
. numarul cadastral 348633 inscris in cartea funciara 348633;
Act Notarial nr. 2054, din 08/11/2017 emis de Batea Cosmin Razvan;
B_3 InFabulare, d(ept de PROPRIETATE, cu titlu de Cumparare, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1
| 1) CRISTEA OCTAVIAN, necasatorit

___ OBSERVATII: Eoziti transcrisa din CF 348633/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 111469_din 10/11/2017;

C. Partea Ill. SARCINI . - "
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Referinte

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 365902 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365902 74
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
~.1
/ 3409%
I,f"i 4.-’; 340915
x;l
358090 ,'.
366091 365902
263901
.'I 4
."'l.r
365899

/ .-’j 3

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA | 74 201 - | - (LOT 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Lungime
Punct Punct

tnceput| X/ starsit| X/Y seg(’l‘a‘s

1 217.092,431 2| 217.086,897 14.93
529.043,434 529.029,568

2 217.086,897 3| 217.091,359 4.944
529.029,568: 529.027,438

3 217.091,359| 4 217.096,914  14.928
529.027,438 529.041,294

4 217.096,914 1 217.092,431] 4.968

529.041,294 529.043,434

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunez 1,1
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_Carte Funciars Nr. 365902 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

documentului, fars semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
04/11/2025, 14:07

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Ia ghiseu, respectiv 20 de lei dacj este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase rentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr, cerere 142285

.,‘,' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua i 03

w7 b 01

F v CAnul T 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

22295

IR

FERT AT PENTRU INFORMARE LR
FIOHCTTATS I 03 A%A
Carte Funciara Nr. 366080 Arad mmmmmm i",”,

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Maslinului, Nr. 7

?:Irr:t pir- ;::::gsrt;?_'lc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| AL | 366080 | 1.355
B. Partea Il. Proprietari si acte
r TInscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
58130 / 16/05/2024 e
Act Notarial nr. 491, din 15/05/2024 emis de Batea Cosmin Razvan:;
Se infiinteaza cartea funciara 366080 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 366080 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 339792 inscris in cartea funciara 339792;

Act Notarial nr. 04/2003, din 13/01/2003 emis de BNP CAMPAN ADRIAN-GABRIELA, ARAD;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/8 o

1) RETEZAR VALENTIN
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 83931 din 21/10/2013;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 2/8
1) RETEZAR ECATERINA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin inchejerea nr. 83931 din 21/10/2013;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/8
1) RETEZAR GABRIEL-TIBERIU
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 83931 din 21/1 0/2013;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Docum_ent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. - 677/2001. B B Pagi_na 1 di_n 3

Extiace  —ntraid e opedine 1a ardress epay.ancpi.ro VEIsiLnea



Carte Funciara Nr. 366080 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366080 1.355
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

339795

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = i )
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.355 201 - - LOT 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
. X/Y : XY segment
inceput sfarsit o (1)
1 217.025,238 2| 217.014,162 29.914
529.010,734 528,982,946
2 T217.014,162 3| 217.054,679 45.478
528.982,946 528.962,291
3 217.054,679 4| 217.065,763 29.913
528.962,291 528,990,075
4 217.065,763 1 217.025238  45.487
528,990,075 529.010,734

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Falrase

informate on-line

AnteEc> epay.ancpi.ro

Pagina 2 din 3
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Carte Funciari“ Nr. 366080 _Comuna_/Oras/Municip_iu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

documentului, fira semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
03/11/2025, 16:10

Acest document se elibereazj gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentry alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de Jej Ia ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date Cu caracter personal, proteja te de prevederile Legii Nr. 677/2001. E?gila 3 ﬁil‘l 3_

Extias- pent y l2 adtesa epay.ancpi.ro Formular 1






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

L4
',4

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 366081 Arad

ALLKTIA NATIDNALA
BE o CaEaa W

2
PR P ATE dm AT

A. Partea I. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

Nr. cerere 142357
. _ Ziua 04
[ Luma_ 11"
L. Anul . 20257 |

Cod verificare

1001944 41,9

W

ki

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 366081

| o

Jo

153

B. Partea Il. Proprietari si acte

S —

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
58130/16/05/2024 v
IAct Notarial nr. 491, din 15/05/2024 emis de Batea Cosmin Razvan;
Se infiinteaza cartea funciara 366081 a imobilului cu numarul! Al

B1 cadastral 366081 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
_ numarul cadastral 339792 inscris in cartea funciara 339792;
Act Notarial nr. 04/2003, din 13/01/2003 emis de BNP
. |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota
actuala 3/8
1) RETEZAR VALENTIN

CAMPAN ADRIAN-GABRIELA, ARAD;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 33_9792/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 83931 din 21/10/2013;

intabulare, drept de PROPRIETATE,
actuala 2/8

1) RETEZAR ECATERINA

dobandit prin Succesiune, cota

Al

OBSERVATIIL' p_ozitie ?ranscrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin incheferea nr. 83931 din 21/10/2013;

Ba /Intabulare, drept de PROPRIETATE, doban
actuala 3/8

. 1) RETEZAR GABRIEL-TIBERIU ] -
OBSERVATII: pozitie ® transcrisa din CF 339792/Arad, inscrisa prin incheierea

dit prin Succesiune, cota

Al

nr. 83931 din 21/10/2013;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 366081 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366081 153
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

341380 -

34955

328985

341222

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata M " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA 153 201 - - LOT 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
XY : X/Y segment
n f
inceput sfarsit (M)
1| 217.065,763 2 217.054679  29.913
528.990,075 528.962,291
2| 217.054,679 3| 217.059,227| 5105/
528.962,291 528,959,972 | |
3 217.059,227 4 217.070,351] 2901
528.959,972 528.987,736
4 217.070,351 1 217.065,763 5.15
528,987,736 528.990,075

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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- o Carte Funciars Nr._366_081 £omuna/0ra§/Municipiu: Arad
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

documentului, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile caiendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
04/11/2025, 08:54

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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|} y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar ARAD
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

fara nme Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PHEENITATY funRTiTi R0

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2217 / 2025

intocmit astazi, 22/09/2025, privind cererea 106294 din 26/08/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN
2. Executant: Dota Vasilie Petru

3. Denumirea lucririlor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL IN VEDEREA

OBTINERH AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry Si

Publicitate Imobiliars ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

mlmér act |Data act ip act ‘mitent

[134/Anexa nr. i26.08.2025 inscris sub semnatura privata S.C. DENDAL TOPO S.R.L.
|'13I/An€xa_nr. 26.08.2025 —Iins?ris_suﬁerﬁnaﬁra_priﬁta _[Sf. DENDAL TOPO S.R.L. |
~ PRIMARIA MUNICIPIULUT |

1067 LUSTO?EOZE act administrativ
Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2217 ay fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic necesar Intocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire in scopul:
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA REZIDENTIALA Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE : pentru IE: 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850,

365851, 366080, 366081 , Suprafata= 5264 mp, UAT Arad ]

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
5264 mp din perimetrul imobilului inscris in CF 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899,

365850, 365851, 366080, 366081. Arad ;- UAT Arad , Loc. Arad str.Maslinuluij ,nr.7,nr.14,nr.15,nr.16,nr.18,

Jud. Arad

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1067/09.07.2024 Persoana

autorizata raspunde pentry masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea Tntocmirii
documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale dreptului de

proprietate puse la dispozitie de proprietar.

In cazul trasérilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd

cu documentatia cadastrals,

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficjal si
este introdus in baza de date 3 oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotirare a consiliului local,

Tn situatia in care hotérérea consiliufui local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneazi lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face

obiectul P.U. Z.-ULUI existents in baza de date
6. Erori topologice fats de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

366091 Avertizare ' Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 366091 peo]

| | suprafata mai mica de 1 mp!

|'36?970_ " Avertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365970 peo

| | suprafata de 1 mp!

365851 Avertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365851 pe o
—— I :swa_fata_de_nmp!________________;
;365899 i.i\vertizare i Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se Suprapune cu terenul 365899 pe 0|
= oo Suprafatade 73mpr 7 _—
|365902 Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365902 pe o
._ = . |suprafatade 74 mp! = -
1365850 Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se Suprapune cu terenul 365850 peo
L | suprafatade678mp! ]
365898 Avertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se Suprapune cu terenul 365898 peo|
| B | suprafata de 679 mp! o R |

365901 Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365901 peo

| suprafata de 678 mp!

365865 lAvertizare | Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365865 peo

_| suprafata de 150 mp!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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fdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

365864 Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 365864 pe o
| I suprafata de 1351 mp! .

366080 Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 366080 pe o
—_— . suprafata de 1355 mp! )

366081 vertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 366081 pe o
_ .y suprafata de 153 mp! |
363668 vertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se suprapune cu terenul 363668 pe o

{ 1 suprafata de 1 mp! :
- Avertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se afla intr-o zona reglementata prin
n (N == L17/2014! UAT 9262 . —

- !r\vertizare Receptia 106294/26.08.2025: Poligonul 2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declaratd Admisd

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA
Ionel_ sD:gfzal}yshuedbylmi—Nknhe

DN: RO, =Arad, o=Oficlul de.
Cadastru sl Publicitate imobitiara,

Nicolag et

serialNumber=SIN1, st=Arad,
givenNamesjonel-Nicolae,

Safta e o i<sagsomy

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



| , PLAN TOPOGRAFIC
| SCARA 1:500

INCADRARE IN ZONA
anexa nr.16 _ SCARA1:2000

Adresa imobilului |

~ Suprafata masurata
(mp)

Nr. cadastral Y

|"3’558543—5%5;3559“13659“2’36589&355599’! 5264 Loc. Arad str.Maslinului ;nr.7,nr.14,nr.15,nr.16,nr.18,Jud. Arad
©365850,365851,366080,366081. o "

Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriala 1
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Arad

© 365864,365865,365901,365902,365898,365899,
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD pPRIMAR,
Bibart Cilin
VICEPRIMAR,

Lazar Faur 7

Ca urmare » cererii adresate de citre ARDELEAN CATALIN-IOAN, cu domiciliul in jud.

mun. inregistrat cu nr.

78903/17.09.2024, in conformitate: cu prevederiie Legn nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZU DE OPORTU ITATE
din 12 024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
~ "ZONA REZIDENTIALA S$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", amplasament in
intravilanul si extravilanul Municipiului Arad, strada MASLINULUIL, nr. 7, 14, 15, 16, 18, ,
Judetul Arad.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz
este delimitat:
e Nord: teren proprietate publicd, drum de exploatare identificat in CF 339887 Arad si
proprietati private;
Sud: terenuri proprietati private, zona rezidentiala, locuire individuald P, P+1, P+M;
Vest: teren proprietate publicd, drum de exploatare identificat in CF 339888 Arad si
proprietiti private; '
e Est: teren proprietate publica, drum de exploatare identificat in CF 339853 Arad si
proprietati private;

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ.

2, Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Terenurile sunt proprietéti private, S totald = 5.264,00 mp, identificate prin:
-C.F. nr. 366081~ Arad — arabil in extravilan, S = 153,00 mp, proprietari RETEZAR VALENTIN,
RETEZAR ECATERINA si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU;
-C.F. nr. 366080— Arad — arabil in intravilan, S = 1.355,00 mp, proprictari RETEZAR
VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU;
-C.F. nr. 365851— Arad — arabil in intravilan, S = 73,00 mp, proprietari ARDELEAN CATALIN-
IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA;
-C.F. nr. 365850 Arad — arabil in intravilan, S = 678,00 mp, proprietari ARDELEAN CATALIN-
IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA;
-C.F. nr. 365865~ Arad — arabil in intravilan, S = 150,00 mp, proprietari FEKETE ISTVAN si
FEKETE RAMONA-VIORELA;
-C.F. nr. 365864— Arad — arabil in intravilan, S = 1.351,00 mp, proprietari FEKETE ISTVAN si
FEKETE RAMONA-VIORELA;
-C.F. nr. 365899~ Arad — arabil in intravilan, S = 73,00 mp, proprietari BRICIU DAN si BRICIU
ILEANA;



-C.F. nr. 365898— Arad — arabil in intravilan, S = 679,00 mp, proprietari BRICIU DAN si BRICIU
ILEANA;

-C.F. nr. 365902- Arad — arabil in intravilan, S = 74,00 mp, proprietar CRISTEA OCTAVIAN;
-C.F. nr. 365901— Arad — arabil in intravilan, S = 678,00 mp, proprietar CRISTEA OCTAVIAN;

-functiuni existente: Parcelele studiate sunt incadrate conform PUG Arad in UTR 55- LMu55b
subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban, aflate sub interdictie temporara de
construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism;

~folosinta actuali: suprafata totalad de 5.264 mp arabil, proprietéti private, intravilan si extravilan;
-functiune propusi: functiunea de locuire individuald (zond rezidentiali) in regim izolat sau
cuplat.

3. Indicatori urbanistici:

- Regim maxim de indltime P+1+M/Er, cu sau fara subsol/demisol

- H maxim la coama = 12,00m

- POT maxim = 40,00%

-  CUT maxim = 1,05

- Spatiu verde = minim 35%
Regimul maxim de iniltime va fi stabilit astfel incét si nu depédseasca indltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr 1067 din
09.07.2024.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 24.09.2024.

Documentatia care se va prezenta in etapa a II-a de elaborare a propunerilor va cuprinde:
-actualizare datelor din C.F. Nr. 366081 Arad
-cererea tip insusitd de toti proprietarii conform extraselor de carte funciara.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- se propune céte un acces cu o litime de 3,50 m pentru fiecare lot in parte din strada Mislinului.
- prevederea unui prospect stradal pentru str. Maslinului de aproximativ 10,00 m (carosabil
7,00m) in conformitate cu documentatiile de urbanism aprobate in zona

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insugite de proiectanti de specialitate;
- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor
HG 525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 187 din 28 martie 2024;

- realizarea acceselor si extinderea utilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului
PU.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea



Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii
$i amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacitatile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.
43/1997 republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
' Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1067 din 09.07.2024.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si
notificérii acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. In aceasti etapa se va solicita
si demararea procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad,
www.primariaarad.ro sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locald la
aprobarea ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1067 din 09.07.2024, emis de Primaria Municipiului Arad sia
fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 24.09.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .................

ARHITECY¥ SEF
arh. Emilia rin Ciurariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. ad. 78903/A5/__/¥.11- 2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

Intocmire PUZ §i RLU — Zona rezidentiald si functiuni complementare

Amplasament - municipiul Arad, Str. Maslinului, Nr.7, 14, 15, 16, 18, CF 365864, CF
365865, CF 365901, CF 365902, 365898, CF 365899, CF 365850, CF 365851, CF
366080, CF 366081 - Arad

Beneficiar: Ardelean Catalin Ioan

Proiectant — S.C. ARCHITECTONIC S.R.L., arh. RUR D Balogh, proiect nr.
172/2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activititi:

Prin adresa nr.78903/17.09.2024 , beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte i sd transmitd observatii in perioada 04.10.2024-14.10.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 04.10.2024 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 24.09.2024.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapi de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

Arh. Emilian %/I‘l;l&%‘lu

Functia Nume prenume om natura Data
- Sef serviciu Arh. Ioana Bar’ iy 1 & NOV. ZUZ%
| Elaborat Consilier Ing. Eduard Ghe.. 14.11.2024
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
ST CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ si RLU — Zona rezidentiald si functiuni complementare
Amplasament - municipiul Arad, Str. Maslinului, Nr. 7, 14, 15, 16, 18, CF
365864, CF 365865, CF 365901, CF 365902, 365898, CF 365899, CF 365850,
CF 365851, CF 366080, CF 366081Arad

Beneficiar: Ardelean Catalin Ioan

Proiectant — S.C. ARCHITECTONIC S.R.L., arh. RUR D Balogh proiect,
nr.172/2024

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

¢ notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana st
Protejare Monumente, camera 49

¢ observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 04.10.2024 - 14.10.2024
elaborare
2. | Etapa a 2-a —etapa elabordrii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborat(_n:
Protejare Monumente




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www, primariaarad.ro pmua primariaarad.ro

((Nr. centificatUIG-1014-E0-1038 )
Directia Gemeralid Arhitect Sef v certioe

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Spre gtiinti
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Mun. Arad, str, Oituz,

nr. 119/4, jud. Arad
dorianasg@yahoo.com

Nr.ad. 17749, 25231 /A5 /| & <9025

Citre,
Ardelean C#talin loan

Referitor 1a documentatia P.U.Z, si RLU. - ,ZONA REZIDENTIALA §I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE" pentru imobilele identificate prin C.F.-urile nr. 365864 — Arad, nr. 365865 — Arad, nr.
365901 ~ Arad, nr. 365902 — Arad, nr. 365898 — Arad, nr. 365899 — Arad, nr. 365850 — Arad, nr. 365851 — Arad, nr,
366080 - Arad, nr. 366081 - Arad, aflati in etapa a Il-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunicam ci, in urma analizir; documentatiei in cadrul sedintei din data de 13.03.2025,
membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propus.
Documentaia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-$ef §i promovarii spre aprobare
a documentatiei de urbanism va respecta urmétoarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrdrile de
construcii si amenqjdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local
al Municipiului Arad nr, 572 din 26 octombrie 2022,

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile
de constructii si amenajdiri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consilinlui
Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre aprobare
a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate cu
confinutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar original
$i doud copii) pe suport de hértie §1 1 exemplar in format electronic pe stport CD/DVD, care va cuprinde ntreaga
documentafie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritorivlui gi urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, astfel incat si poatd fi
integrate in sistemul de evident¥ de cadastru §i publicitate imobiliar — §i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in
format pdf, ct si dovada achitsirii taxei RUR.

Alaturat v inaintam Raportul informarij $i consultarii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea asupra
propunerilor preliminare,

Arhitect Sef,
Arh. Emilian /jsm}, Ciurariu

e = - i - = ——— e o

L Functia T Nume prenume —[_Semnz;,tura—[ Data
 Verificat Sef serviciu Arh, loana Barbitei 14052025
“Blaborat | Consilier " Capriceana Gabriel |, | raoszs
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI S1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.17749, 25231/AS/ % e Je 2%

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul rapost privind:

P.U.Z.si RL.U. -~ Zona rezidentiala si functiuni complementare

Amplasament: - municipiul Arad, str. Mislinului nr.7,14,15,16,18

Beneficiar: Ardelean Catalin loan

Proiectant: - SC ARHITECTONIC SRL, arh. RUR Doriana Balogh, proiect nr.172/2024

In vederea informdrii §i consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de caire beneficiar cu nr.17749/27.02.2025 si completirile
depuse cu nr.25231/19.03.2025, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ i s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 25.03.2025.

Publicul a fost invitat s transmité comentarii gi observatii privind propunerile PUZ in
perioada 25.03.2025-08.04.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii parcelelor identificate cu CF 339915,
CF 366176, CF 340915, CF 365969, CF 339799, CF 339814, CF 330094, CF 366091, CF
363668, CF 340943, CF 364734, CF 364744, CF 341223, CF 328986, CF 341381, CF 345956,
CF 363667, CF 339904, DIRECTIA PATRIMONIJU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoana.

Prin adresa inregistratd cu nr.31313/03.04.2025, SC ME BA ERIK HOUSE SRL, ne
transmite ¢ nu este de acord cu solutia de trafic propusd, deoarece "PUZ-ul in cauzi are deja
strada Maslinului ca si acces si nu se poate corela cu strada Grigore Antipa fird a avea acordul
juridic al proprietarului terenului inscris in CF nr. 339915 - Arad si a parcelei UAT Arad inscrisa
in CF nr. 339887 - Arad pentru care trebuie s se obtind Hotirire a Consiliului Local. Totodata,
precizez cd aceastd corelare produce trafic suplimentar inutil strazii Grigore Antipa care a fost
proiectata pentru a suporta traficul familiei h.”

Solicitarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
08.04.2025, pentru a rispunde motivat,

Prin adresa fnregistrati cu nr.36462/17.04.2025 initiatorului si elaboratorului
documentatiei ne transmit urmdtorul rispuns:

o "Datoritd termenilor tehnici §i juridici specifici documentatiilor de urbanism,
infelegem ci este posibil ca situafia existentd i propunerile cuprinse in aceste documentatii si
nu fie pe deplin intelese de citre publicul larg. Astfel, prin PUZ-ul "Zoni rezidentiald si
functiuni complementare" cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7,
14, 15, 16, 18, este propusd concret, ca solutie de trafic, strict definitivarea prospectului stradal
al Str. Mislinului (litime 10 m, pe o lungime de cca. 210 m), prin schimbarea categoriei de
folosinga a terenurilor inca ne-reglementate, dar care sunt parte integranti a suprafetei actualei
strézi (private) Méslinului, din terenuri cu folosinta "agricol in intravilan” in terenuri categoria

1



"drumuri/ cdi de comunicajie rutierd" $i donarea acestora citre Mun. Arad, dupd amenajarca
strizii, care va deveni domeniu public. In acest sens, fiecare dintre proprietarii de terenuri
adiacente axului Str. Maslinului au efectuat pdnd in prezent lucriiri de dezmembrare a
terenurilor initiale in cfte 2 loturi, din care unul destinat prospectului de drum, cu o suprafati
de cca. 10% din suprafaia initiald a terenului privat.

Din punct de vedere urbanistic, asigurarea unui prospect de 10 m pentru drum de-a
lungul tuturor loturilor rezidentiale amplasate perpendicular pe actuala Str. Mislinului rezolva
complet accesibilitatea la aceste loturi, tinind cont cé Str. Méslinului debuseazi la sud in Str.
Bisericii —~ drum public.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, Art. 47,
alin. (1) 51 2):

(1) Planul wurbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd
urband accentnatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdiri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii
urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

) statutul juridic i circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice §i servitufi in zonele de protectie ale acestora.

a

Prin PUZ si RLU "Zond rezidentiald §i functiuni complementare” in curs de
elaborare au fost luate in considerare si posibilitati ulterioare de dezvoltare a zonei, cu caracter
informativ (prin PUZ si RLU se reglementeazd exclusiv terenurile proprietatea privatd a
initiatorilor), prin corelarea zonei reglementate cu zona generald de amplasament partial
reglementatd prin documentatii de urbanism aprobate pan3 la data prezentei. fn acest sens, s-a
conturat ¢a "posibilitate” suplimentarea pe terenul privat fnscris in Extrasul CF nr. 339915
Arad (teren agricol in intravilan conform CF) a prospectului drumului de exploatare de latime
cea. 2,50 m existent 1a nord de Str. Maslinului, pini la un prospect de cca. 9,00 m, care s# poatd
asigura la un moment dat conectivitatea Str. Réndunicii cu Str. Castor sau chiar Str.
Privighetoarei, ca posibilitate de organizare a retelei stradale din zona Sanevit.

Este imperios necesar s atragem atentia asupra urmitoarelor aspecte:

1. Pentru asigurarea accesului carosabil §i pietonal la zona reglementatd prin PUZ
"Zond rezidentiald si functiuni complementare” in curs de elaborare nu este necesard §i nu este
propusd/ reglementatd asigurarea conectivitajii Str. M#slinului cu alte drumuri decit cu Str.
Bisericii — drum public, astfel ci nu este necesar acordul SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, decit
in miésura in care persoana juridicd menfionat3 mai sus detine vreun drept real de proprietate
asupra imobilului Str. Bisericii.

2. Imobilul inscris in Extrasul CF 339887 Arad (la nord de Str. Méslinului) are
categoria de folosin{i drum in intravilan, acesta asigurind deja o accesibilitate publici cel
putin pietonald intre Str. Réndunicii gi Str. Mislinului, inspre Str. Castor, fari a fi necesare
hotirari de consiliu local suplimentare celor existente (ca de exemplu HCLM Arad nr. 180 din
28.03.2024 pentru aprobarea PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL). in cazul in care SC ME.BA ERIK HOUSE SRL
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solicitd §i reuseste modificarea prin hotarare de consiliu local a categoriei de folosing "drum”
a imobilului tnscris in CF 339887 Arad, reducand astfel accesibilitatea publicd a zonei,
solicitim informarea noastra de una din pirtile implicate, pentru a modifica documentatia in
curs de elaborare, cel tarziu pAné la aprobarea prezentului PUZ.

3. Sugerarea in partea desenatdi, cu linie punctatd, a posibilititii de continuare a
prospectului stradal 9,00 m in cadrul lotului proprietate privata inscris in CF 339915 Arad,
prospect propus de altfel prin PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, are caracter de sugestie, prezentul PUZ neavénd
prerogativele pentru reglementarea terenurilor adiacente. Conform Legii 350/2001, Art, (1)si
(2) este necesard studierea integririi propunerilor PUZ in lucru in zona generald de
amplasament, demonstrénd posibilidtile de dezvoltare ultericari a zonei. Precizim, de
asemnea, ca din punct de vedere lexical, cuvéntul "posibilitate” este definit ca "faptul de a fi
posibil; ceea ce este cu putingd 5i poate deveni realitate”, avind ca sinonime opfiune, sansd,
variantd, alternativd, solufie, ocazie, oportunitate, potenial, astfel ci acest termen implicé in
egald mésurd atat sansa, cat §i ne-yansa de a fi materializate aspectele la care se referi.

Din considerentele de mai sus, reiese ci nu este necesard si logica solicitarea vreunei
hotfirdri de Consiliu Local pentru aprobarea unei optiuni, sanse, variante, alternative, solutii,
ocazii, oportunitéi, potential, care se referd la un teren ne-inclus in zona reglementaté expres
previzutd in documentatia PUZ i RLU "Zoni rezidentiald si functiuni complementare” tn curs
de elaborare.

© Documentatia PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, aprobati prin HCLM Arad nr. 180 din 28.03.2024
prevede pentru imobilul tnscris in CF 366176 Arad functiunea "drum de incintd privat—regim
Juridic privat, dar deschis accesibilitdtii publice ce asigurd conexiuni® (pentru acest drum a
fost atribuitd denumire stradd — Str. Grigore Antipa, prin HCLM Arad nr. 473 din 30 august
2024). Referitor la acesta, citdim din documentatia PUZ aprobatii urmitoarele:

03.04. Modernizarea circulatiei

Artera principala este formata din str. Randunicii, din care se realizeaza accesul spre zona
studiata de 7.00 m; Carosabilul va fi de 7.00 m, cu o banda de circulatie pe sens, din acesta se
realizeaza accesul spre fiecare parcela cu zona de parcare pe lot.

Drumul privat din incinta va avea profilul stradal de 9.05-9.07 m, cu accesul de 7.00 m din str
Randunicii si cu accesul spre fiecare lot de 5.00 m. Esie bropus trotuar de 1.00 m pe o latura
si aliniament de spatiu verde cu dale inierbate pe langa limita din sud, de 1.00 m. Pe drum sunt
Dpropuse portiuni cu piatra cubica pentru limitarea vitezei;

Drumul din incinta va avea regim juridic privat dar deschis accesibilatii publice, asigurand
conexiuni cu str. Randunicii, str.Smochinului, str. Prepelitei si Calea Zimandului,

Contestatarul SC ME.BA ERIK HOUSE SRL al propunerilor PUZ PUZ si RLU
"Zond rezidentiald §i functiuni complementare” in curs de elaborare, prin Adresa depusi cu nr.
31313/03.04.2025, ignord documentatia de urbanism initiatd de propria persoans juridicd, care
a fost deja aprobati i a produs efecte juridice (dezmemebrare teren inifial conform propuneri
PUZ), induchnd in eroare Priméria Mun. Arad, Directia Generald Arhitect-Sef, etc., prin
menliunea "Str. Grigore Antipa a fost proiectatd pentru a suporta traficul familiei Barsan”
aspect aflat in contradictie cu toate prevederile de la Cap. 03.04. Modernizarea circulatiei
previzute in PUZ solicitat spre aprobare de citre SC ME.BA ERIK HOUSE SRL. Insagi
pretentia cd orice corelare a Str. Grigore Antipa cu alte strizi ar "produce trafic suplimentar



inutil” strazii private dar deschisé accesibilititii publice, sfideazi HCLM Arad nr. 473 din 30
august 2024,

Tinfind cont de aspectele de mai sus, considerdm ci solicitiirile previzute in Adresa
nr. 31313/03.04.2025 nu au o bazi legald pentru a fi luate in calcul, acestea referindu-se la
aspecte legate de probabilititi care nu sunt supuse reglementiirii prin PUZ "Zond rezidentiala §i
functiuni complementare” in derulare, ci doar propuse ca sugestii, iar alegerea fitisd de
nerespectare a HCLM Arad nr. 473 din 30 august 2024 a contestatarului nu este relevantd pentru
documentatia de urbanism in curs de elaborare.

Totugi, admitind accesul restrins al publicului larg la infelegerea modului de
dezvoltare al unei zone in integralitatea, corelat cu actele administrative cu caracter normativ
(cum sunt hotirdrile de consiliu local de aprobare a documentatiile de urbanism faza PUZ si
RLU), suntem de acord si elimindm din partea desenati a documentatiei PUZ si RLU "Zoni
rezidentiald §i funcfiuni complementare” cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str.
Maislinului nr. 7, 14, 15, 16, 18, sugestia logicd de prelungire a prospectului Str. Grigore Antipa
in vederea conectirii coerente a drumurilor cu accesibilitate publicd din zond, tinind cont c&
acest demers nu afecteazdi sub nici o formi asigurarea accesului carosabil al tuturor
proprietarilor de terenuri de pe str. Miislinuini la acestea.

Cu atdt mai mult, este de apreciat atitudinea §i simtul civic al locatarilor Str.
Mislinului, care au inteles importanta dezvoltirii spatiale echilibrate a zonei Sanevit si implicit
a municipiului, prin efortul comun §i costisitor de a dezmembra terenurile necesare conturdrii
strizii, de a le reglementa, amenaja si dona domeniului public al Mun. Arad.”

Rispunsul a fost transmis la data de 22.04.2025.
Pana la aceasta data nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Aviand in vedere ¢d s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de claborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost ntocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediu i Arii Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.DJM AR/12233/07.07.2025

Ca urmare a notificarii adresata de ARDELEAN CATALIN I0AN, cu domiciliul in municipiul Arad,

I, privind planul "Elaborare PUZ si RLU - Zona rezidentiala si functiuni
complementare”, propus a fi realizat in municipiul Arad, str. Maslinutui, nr. 7, 14,15,16,18
amplasament identificat prin CF: 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850,
365851, 366080, 366081 Arad, judetul Arad, inregistrata la ANMAP-DJM Arad cu nr. 1870/R/9400
din 26.05.2025 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 2195/R/10985/ 19.06.2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu Si Arii
Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei nr. 30/11.04.2025, a Deciziei nr. 39/14.04.2025, emise de Presedintele ANMAP;
Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate DJM Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetutui Special Constituit din
data de 11.06.2025 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul ” Elaborare PUZ si RLU - Zond rezidentiald si functiuni complementare” propus a fi
realizat in municipiul Arad, str. Maslinului, nr. 7, 14,15,16,18 amplasament identificat prin CF:
365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080, 366081 Arad, judetul
Arad, titular ARDELEAN CATALIN IOAN, nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Planul prevede urmatoarele:

- constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat cu regim de iniltime maxim P+1+M/
Er, cu sau fara subsol/demisol, amenajari Parter de tip pergola, filigorie, garaj, car-port, etc.

- dezmembrare imobile (posibilitate) avand frontul stradal de lungime mai mare de 24 m (CF 366080
si 365864 Arad);

- dotari si racorduri tehnico-edilitare;

- sistematizarea verticala a terenului;

- amenajare Str. Maslinului;

- amenajare accese carosabile la incinta dinspre Str. Maslinului;

- spatii parcare/garare autovehicule aferente zonei rezidentiale, alei pietonale;

- imprejmuire teren;

- amenajare zone verzi.
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Prezentul PUZ s-a intocmit pentru Ardelean Catalin-loan si Ardelean Alexandra-luliana, Fekete
Istvan si Fekete Ramona-Viorela, Briciu Dan si Briciu lleana, Cristea Octavian, Retezar Valentin,
Retezar Ecaterina si Retezar Gabriel-Tiberiu.

Planul se va implementa pe terenuri situate in intravilanul cartierului Gradiste, Str. Maslinului nr.
7, 14, 15, 16, 18, avand suprafata totala de 5.264 mp, conform Extraselor CF nr. 365864, 365865,

365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080 si 366081 Arad.
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 5.264 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt, mp % mp %
01. | Teren arabil in intravilan 5.264 100 - -
02. | Zona rezidentiala propusa - - 4.741 | 90,06
03. | Dotari de interes public - drum - - 523 9,94
TOTAL GENERAL 5.264 100 5.264 100
BILANT TERITORIAL LOT FUNCTIUNE LOCUIRE 4.741 mp

Nr. - Bilant teritorial ~ Existent Propus
Crt. mp & mp %
01. | Teren arabil in intravilan 4.741 100 - -
02. | Locuinte P+1+M/Er propuse si functiuni complementare - - 1.896 7.08
03. | Alei carosabile si parcaje - - 336 37,00
04. | Alei pietonale si terase neacoperite - - 850 17,92
05 | Zone verzi amenajate - - 1.659 35 |
TOTAL GENERAL 4.741 100 4.741 100

Alimentarea cu apa: Pentru alimentarea cu apa potabila a imobilelor care fac obiectul planului, se
propune realizarea de bransamente de apa din reteaua de apa existenta pe str. Maslinului si
montarea de camine de apometru complet echipate la limita de proprietate, pe zona verde.

Apele uzate menajere: Apele uzate igienico-sanitare provenite de la locuintele individuale propuse
vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte si se vor deversa gravitational in reteaua
publica de canalizare menajera a orasului existenta pe str. Maslinului.

Apele pluviale: Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintelor si anexelor propuse sunt
considerate ape conventional curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente
lotului. Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Energie electrica: Pentru noile obiective necesarul de energie electrica va fi asigurat de la linia
electrica subterana 0,4 kV existenta de-a lungul Str. Maslinului.

Energia termicd: De-a lungul Str. Maslinului exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale
presiune redusa fiind realizate bransamente pentru fiecare locuinta in parte.

Gospodaria comunala: Terenurile reglemntate vor avea amenajata cate o platforma pentru
depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a municipiului Arad,
inspre frontul stradal. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: nu sunt alte proiecte in curs depuse spre avizare la
autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad.

Terenul studiat se invecineaza dupa cum urmeaza:

- nord: drum de exploatare latime 2,45 m (CF 339887 Arad) si terenuri agricole in intravilan, cu
interdictie de construire pana la elaborare PUZ;

- sud: terenuri functiune rezidentiala reglementate, edificate cu locuinte P, P+1, P+M;

- vest: drum pamant latime cca. 2 m (CF 339888 Arad) si gradini ale loturilor rezidentiale de pe Str.
Smochinului;

- est: drum pamant latime cca. 2,30 m (CF 339853 Arad) si gradini ale loturilor rezidentiale de pe
Str. Castor.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul
deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru
functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si
actele normative subsecvente.
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d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menaJera
energle electrica si gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate catre zonele verzi din incinta. n
Zon3 nu existi valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,

si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificirile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Impactul cu caracter local, manifestat in special prin zgomot se va manifesta pe durata executarii
lucrarilor, in zilele lucratoare. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de
lucru si a organizarii de santier. Impactul este caracterizat ca nesemnificativ, local pe termen
scurt. Impactul executiei lucrarilor se va putea diminua prin reducerea la minim a duratei de
executie, evitarea perioadelor inadecvate din punct de vedere meteo-climatic, precum si printr-o
executie ingrijita si o organizare atenta a acestora.

b) Natura cumulativa a efectelor

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in
care lucrarile de executie se vor suprapune ca tlmp cu alte lucrari programate in zona. Impactul
asupra mediului se va mamfesta preponderent, in faza de constructie a obiectivului, pe parcursul
executarii lucrarilor de constructii, vor avea o durata si o extindere in timp cat mai redusa

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptati la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru séanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase reprezentate de: carburanti
(motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri,vaselind), vopselesolventi etc.

Pentru acest plan Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad a emis Notificarea de asistentd de
spec1al1tate de sanatate publica nr. 106/ din 27.03.2025, in care se precizeaza ci planul propus
“este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publicd*.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
este nesemnificativ pe perioada executiei lucrarilor.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu sunt afectate aceste caracteristici;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu se depasesc standardele
si valorile limita de calitate a mediului;

(m) folosirea terenului in mod mtensw. Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din
punct de vedere urbanistic astfel incat beneficiarul sa dezvolte o zona rezidentiala si functiuni
complementare;

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Ptanul propus nu intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, intrucat nu se suprapune cu arii naturale protejate.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale

- respectarea documentatiei tehnice Tnregistrata la autoritatea competenta pentru protectia
mediului Arad;

- titularul planulu1 va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembrimintelor
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acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati: - ISU Arad - precum si obtinerea avizelor/acordurilor de la furnizorii/distribuitorii de
utilitati (apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale) si respectarea tuturor
conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu;

Conditiile specifice:

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare menajerd a
municipiului, se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in_
NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate la nivelul solului,
se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 002 si se vor evaua in reteaua de canalizare
pluviala existent in zona.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati
pentru fiecare tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de operatorul de salubritatea;
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vol
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru zona construita vor fi prevazute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de zone verzi cu spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori
de inaltime mica/medie intr-un procent de minim corespunzator pentru functiunea de zona
rezidentiala conform HGR 525/1996 actualizata si Legea nr. 24/2007 republicata. Se va realiza o
suprafata verde de 1659 mp, reprezentand 35% din amplasamentul pe care se construieste;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Pagina 4 din 6
Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro  website: http://anmap.gov.ro

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Titularul planului/proiectului este obligat sa respecte prevederile:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificarile si
completanle ulteroare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pt planuri
programe;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile si
completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 pnvmd regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare;
precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorle de proiecte/activitati.
In cazul in care actele normative vor avea modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categorie de planuri/proiecte, se va respecta legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de urbanism nr. 1067 in 09.07.2024 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Ordin de plata nr.130 din 22.05.2025 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Aviz de oportunitate nr. 37/18.11.2024 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declarat1e de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"), data de reprezentantul titularului in data de 23. 05. 2025;

- Consimtémént expres, conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, al beneficiarului serviciului public, dat de
reprezentantul societatii in data de 23.05.2025;

- Extrase C.F nr. 365850, 365851, 365898, 365899, 365901, 365902, 366080, 366081, 365864,
365865 Arad, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC ARHITECTONIC SRL (proiectant);

- Aviz de amplasament nr. 7560/31.03.2025, emis de Compania de Apa Arad;

- Aviz de principiu nr. 214970779/25.03.2025 emis de DELGAZ GRID SA.

- Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 106 din 27.03.2025, emisa de
catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Proces verbal nr. 10431/11.06.2025, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in ”Jurnal Aradean”, din 25.03.2025 si 28.03.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul ANMAP DJM Arad in 16.06.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ” Jurnal Aradean” din 18.06.2025.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 6 pagini §i a fost emisa in 2 exemplare originale.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate
semneaza
Director executiy,
Dana Monica DANOI
/ :

7

Sef Serviciu Avize, Aq.‘;ordhuri, Autorizatii
Claudiu BOCIORT @ ‘!4

intocmit,
Adrian ARDELEAN
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Nr. 7560 din 31.03.2025

Citre,
Ardelean Citilin Joan
Loc. Arad, str. Motilor, nr. 10

spre stiingi:
Q SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 7560 din 24.03.2025,
prin care se soliciti aviz de:
amplasament [ ® ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O 1/PUZ[ @ ] pentru obiectivul

intocmire PUZ §i RLU aferent-Zonii rezidentiald §i functiuni complementare conform avizului de
oportunitate

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Miislinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18
Beneficiar: Ardelean Citiilin Ioan
Adresa beneficiarului: lor
Certificat de Urbanism nr. 1uo; amn uv.u/.2024, 1n veaerea intocmirii PUD/PUZ,
vl comunicdm urmitorul
acord
- cu mentiuni si condifii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
QO Proiectant: SC Arhitectonic SRL

Réiméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati. spre stiin{, prezentul
document.

Notii:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap# - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figdi
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economic pentru utilititile
publice de ap#-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap# Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de ap3 potabila.

Are in exploatare in zoni refele publice de canalizare menajeri.

Dupi caz, traseele refelelor de api-canal existente in zon3 sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha S/hmf’éiue-vssﬂ\e

N . /J N o / \

1
| c Imprimat fati-verso 1/2
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acord (condifii, menfiuni, observatii)
pentru documentatia de urbanism ar. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Intocmire PUZ si RLU aferent-Zoni rezidentiali si functiuni complementare conform avizului de
oportunitate

Adresa obiectivului: Arad, str. Mislinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18
Beneficiar: Ardelean Citilin Toan

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Ap# Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receplie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare naintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnici.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apd gi canalizare la obiective se
precizeazi de operator In avizul de Solutie Tehnici,

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnic# de alimentare cu api si canalizare.

Imprimat fatd-verso 2/2
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in vederea emiterii !
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT .
faza D.T.A.C 2 4 MAR 2025
1. DATE DE IDENTIFICARE A g‘lIVULUI DE INVES entiv Benc[icz oleqt §i Projectan:
11 Denurmreohlecnv(*]) (g A a&»‘(n’g@ ! . “ﬁh 3? C%J
R o mm ARAS, s*ré rm&umul *me, H ﬂ‘am 16, .z&’ """""
13 Bancﬁc’ar(* .:‘ ' l” M‘{ R R LT TN A T R LT ION
Adresa(*4)..\ ... ‘ ——— == Rl
Ideniitate pers. f:?jca"( *4): B.L/CI. seria
.
1.4. Project Moy S am cteeteecsenmisen, rerees .
1.5. Certificat de Urbanism nr. O e ———
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICEALEWVBSTITIEI(‘I)
21,

e FERE N RSN g ME: =y, w,le{_,;g?
zza Bei .......... D EAPA/RACORDDE AL(*l) ........................ Q000 et rracia e,
............ SESTE MECESATS.
2, gg lAgIGURAREmlAﬂ DE APACANAL LA OBIECI‘IV("I) )Q'- sistem public l i Jsistem individual privat
2 rangament de g
............... SE. A LG—W\'\AG: AT NRC.
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.................

3. MODUL DE mDEPmeBACBRINmoR AVIZATDRULUI(*I] B

4 MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIII.DR 1 RBSTRIC-TIILOR IMP'USE

.....................................

(*l):

---------------------- AR TR X T T E YO,

S - ACHTE G‘OH{‘Q S 2 T
5. Vizind specificiirile prezentate tn FISA TEHNICA §i In dosarul anex3 privind modul de indeplinire a

cerinfelor de avizare, precum §i documentaia depus# pentru autorizare, se acords:

AVIZ FAVORABIL
In vederea emiterii Autarizatiei de Construire, {"" " fard conditii 1%

......

.....................

t *) C.A. ARKD, DIraei6r Renkicl, \
mg Bonha chmg;g‘i’asde

-

”\ ARAD //
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SHE 032006 (R) S.02.2002, a serviciilor comunitare de witilitagi publice
1 941/22 06,2006 (R) 7.09 2015 4 surviciubui do dlimentin Cu apé y canalizac
TGOO5 08 2004 pentre modificarco s completaren Toptl te 890 privingd aglanzares cxeepaii duecisilor de constractic
Ot 13/26.02.2008 peniry sprobares Regulamentului-cadru de organizare i funetinmare 2 serviciilor publice de apy-vanal

.

2. Continutol documentatiel tehnice anexa Ja Fisa tehnica: utilitid({i api-canal alte Jucrard extarmare
rejele  brangare utilithfi  civile industrie

(x] [x X7 X
| X | i X
X | . T
X X i =
X i }im 3 e X
| X | '*’S“l X X X
X X X X
x| |[X X X
X _ X
X 3 I TR U

...............................

Dosarul tehnic va fi depus o 2 exemplare pentru fiecare utilitate publich ce face obiectul Fised (APA respectiv CANAL)
3. Durata de emitereaavizuluis . (30zile calendaristice de 12 dala depunerii documentatiei complete)

11, CONDITHI 81 RESTRICTIH SPECIFICE INVESTITIET IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseu] gi fn zona de protectie sanitard a refelelor, instalagiilor 5i constructiilor specifice aparfinfind sistemelor publice de
apii-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930405, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brapsarea/racordarea la utilitifile publice de api-canal se intocmese proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorutui de apéd, ori 2 operatorului de servicii de apii-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeaza separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

R e D S,

Condifiile generale de brangare/racordare, parametrii hidranlici (debite, presivni) §i conditiile de calitate fu punctul de
delimitare a instalajiilor publice/private se stabilese prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api §i canalizare, solicitate 5i ob{inute de projectatnt in baza unei documentatii de specialitate,

Solutiile tehnico-economice pentru utilitifile nol de apli-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF gi PT

111, INDICATI PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Teniei: Hot.Cons.Adm. CA. Aradar/din N
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de ¥) lei.
¢} Banca: Trezoreria Arad cont ROBSTREZ(21 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO%3 RNCB1200 000000280003
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclus#l in taxa de avizare a Figei tchnice §i se va incasa de CA. Arad,
separat.
I;V. ALTE DATE FURRIZATE DE AVIZATOR(*):
- wasare (informativd) gospodirii edilitare de apé-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

v Tertre errannuwe o

u conform anexei C.A. Arad (*3*5) _ la prezenta Fi;EVTeht;i‘c'i;_

NOTA:
Rubricile nomerorate ale formularului de Fig2 tehnick sc completeazs dupf cum urmeazs:
(1) De cdire projectant - cu datele rezuliate din d tatic coni rinjelor avi i
(+2) De catre proicctant - cu le, p Je §i 1ithul profesional al ia (cu drept de semmaturd, abilitaVautorizat Sn domendu, potrivit legii).

(*3} De cdire avizalor, cavrmare o analizei documentaici 5i 3 FISE] TEBNICE depuse.

( *) Rubricile marcate et asterise se completeazs de avizator 1a faza CU. I funclie de caructeristicile Jucririlos gi de condifiile de amplasumoent,

(*4) De citre itular/beneficiar ~ cu datele solicitate de avizatos penirs completarer facturii fiscale..

(*5) Daute orj corinte specifice Juerdsii, fonmulate de C.A. Arad Ja C.U., Ia fazd SF, PT+CS, o3 in procesul de analizi a dosarului tehnic §n snexa la Figd.
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RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26373642 din 10/10/2025

Catre

CATALIN I0AN ARDELEAN Adamicilindleadinl ip indetnl - municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satt

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26373642 / 21/03/2025, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE , CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE-Arad,str.Maslinului,14,15,16,FN cu destinatia INTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
ARAD, Strada Maslinului, nr. FN, bl. - , et. - , ap. - , CF

365864;365865;365901;365902;365898;365899;365850;365851;366080;366081, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26373642 / 10/10/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri,
distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00; D.
ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20
kV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin sondaje a
traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; F. Dist. de sig.
mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; G. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre
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planurile verticale det. de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kVex. si cel mai
apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m sau 6 m
masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; H. Dist. min. mas. pe verticala intre
conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi
3m, cf. NTE 003/04/00; 1. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20
KV si partea carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00; J. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4kV
ex. va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), c¢f. NTE 007/08/00;
K. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4kV ex.va fi min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m c¢f. NTE 007/08/00; M. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf.
NTE 003/04/00; N. Distanta minima de APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala
intre armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane,
etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE 003/04/00; O. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei
subterana de distributie gaz pr. a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, c¢f. NTE 003/04/00; P.
Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; Q. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES
0,4kVex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m
de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim
de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; R. Dist.
de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4kV, va fi
min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; S.
Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar pulea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
clectrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributice RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare®*

*¥% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA[] NUM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutic
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

*® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1067 /
09/07/2024, respectiv pana la data de 09/07/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-loan
Semnat de MIRCEA
TOAN CIORTAN
Data: la 12/18/2025
Verifidal? 07:37:44 vTC Intocmit
- Huruba Petrica

MIRCEA-IOAN CIORTAM

Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 10/10/2025 la
09:38:17 UTC

PETRICA DORU HURLBA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a .........ccocoveeveiviniinecnn

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
Catalin-loan Ardelean

AVIZ DE PRINCIPIU
214970779/25.03.2025

Stiinate domnule/doamna Catalin-Ioan Ardelean,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd 214968390 din 21.03.2025 , va
comuniciim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT
ZONA REZIDENTIALA SI1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ,
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE din Judetul ARAD,
Localitatea Arad, Strada: Maslinului, Nr: 14,15,16, Bloc: -, Ap: -,
Nr.CF:366081; Nr.CF: 366080; Nr.CF:365851; Nr.CF:365850;

Nr.CF:365899; Nr.CF:365898; , Nr.CF:365902; Nr.CF:365901;
Nr.CF:365865; Nr.CF:365864

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exist obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 25.03.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

ADRIANA BODNAR sommin "
oo

20250325 12315) 40700

_ Digitally signed by
MADALIN MADALN-NICOLAE

N Sranscazs
CRISAN 091945 10200

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delpaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolac.crisan(@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (AL
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Hrim (Adj.)

Sediul Central; Targy Murey
CUL 10976687

Atribut fiscal: RO
1200000032625

Banca BRD Téreu Mures

IBAN:
ROIBRDE2Z7USV27540412700
Capital social subscris
778.208.0683 li din care
T77.168.994.25 Tei virsat
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Imobil ce face scopul avizului D Imobile
- Retea in lucru —Retea Presiune Medie
-mRetea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214970779/25.03.2025

Madalin-Nicolae Crisan
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.106/27.03.2025
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sdnitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
ARDELEAN CATALIN TOAN
Localitatea: Ystr.

Date identificai. ubiectiv notificar.
Localitatea: Arad, str. Maslinului, nr. 14, 15, 16, FN, CF nr. 365864, 365865, 365901, 365902, 365898,
365899, 365850, 365851, 366080, 366081, jud. Arad

Activitatea/activitatile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT “ZONA REZIDENTIALA ST FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

FAZA:PUZ

Proiect nr: 172/2024

Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL

Numérul i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 563/27.03.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sandtate publica.

“n

Notificarea este valabild atat timp cét nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CE{TLIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
L SAS DR. SURPAT l\l/{'ARGARETA MIHAELA
!

Red. As. Pintilie Viorica



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.505
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 31.03.2025
URGENTA Exemplar nr. _/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
ARDELEAN CATALIN-IOAN,

ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, FEKETE ISTVAN,
FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN, BRICIU ILEANA,
CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN,
RETEZAR ECATERINA,
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.505 din 21.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” PUZ - ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” amplasata in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada MASLINULUI, numarul
7, 14, 15, 16, 18, CF 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850,
365851, 366080, 366081, va& comunicim cd se respecti prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima3,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GXRBAU

i/

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.506
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 31.03.2025
URGENTA Exemplar nr. _/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
ARDELEAN CATALIN-IOAN,

ARDELEAN ALEXANDRA-TULIANA, FEKETE ISTVAN,
FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN, BRICIU ILEANA,
CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN,
RETEZAR ECATERINA,
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.122.506 din 21.03.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” PUZ - ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” amplasati in judetul
ARAD, municipiul/oragul/comuna ARAD, satul ..., strada MASLINULUI, numairul
7, 14, 15, 16, 18, CF 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850,
365851, 366080, 366081, va comunicam cad se respectd prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care
va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel pod

CRISTIAN-NICOKAE GA%BAU

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 289.946 din 09.06.2025
Ex.nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Catre, oo
ARDELEAN CATALIN
-mun. Arad, str. Motilor, nr. 10 sc. A et. 5 ap. 58, jud. Arad -

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru ,,accese
carosabile din drumul public si construire locuinte individiale izolate sau cuplate”,
in mun. Arad, str. Maslinului, nr. 7, 14, 15, 16, 18, jud. Arad, CF 365864, 365865,
365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080, 366081 Arad, conform
certificatului de urbanism nr. 1067, din 09.07.2024, eliberat de Primiria Municipiului
Arad, va comunicam:

AVIZUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea umadtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentérii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuna cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd prin ordin de plata nr. 134 la data 04.06.2025, in
valoare de 200 de lei.

T —

Cu stzma 7 -
/ L.SEFUL PQ ICIPIULUI ARAD / LSEFUL BIRO %5‘ I RUTIER
Conqis ie, Inspector pripcipalde polme,

NICA I BATRIN LAURENTIU

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie/@ar.politiaromana.ro
»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
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morined s A AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
o A - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 18394 / 1347

18394/24.07.2025

ARDELEAN CATALIN - IOAN

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintaé: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila roméana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - zona rezidentiald si functiuni complementare, pe
terenul situat in Arad, strada Maslinului 14, 15, 16, judetul Arad. Amplasamentul este
situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la
3262,10 m nord fatad de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4210,70 m est de
pragul 27 al pistei, iar cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de
109,20 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12°'05,70” latitudine N; 21°19'50,94” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis3 spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1067 din 09.07.2024;

3. Respectarea naltimii maxime a obiectivelor de 11,00 m, respectiv cota absolutd
maxima de 120,20 m (108,20 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 11,00 m inaltimea maxima a zonelor edificabile);

4. Furnizarea lafaza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( = )
o,
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1. Romania :
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.,40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumind orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfagurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a péasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General

Nicolae STOICA
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Comisia de eliberare a Autorizatiei de acces la drumul public (e, certificatUIG-1014-E0-1038 )

Nr. ad.52909/21/15.07.2025

Ciitre,
Domnul Ardelean Citilin - Ioan, mun. +

A PO

Urmare a documentatiei depuse de dumneavoastra in vederea obtinerii avizului pentru
accesul la drumul public pentru PUZ/PUD, inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu
numirul de mai sus, v comunicam cé drumul la care faceti referire este drum privat.

Pentru obtinerea avizului pentru accesul la drumul public pentru PUZ/PUD, vi rugam
sa va adresati administratorului drumului privat.

Cu stima,

Presedinte comisie,

Liliana Florea
Semnat digital de catre:
Florea Liliana
Data: 16.07.2025 07:49:58

Nume prenume Functia Semnétura
Semnatdightatdecatre—————

George Stoian
Data: 15.07.2025 16:22:28

Stoian George Membru

Chirila Letitia Secretar Semnat digital de catre:
Letitia Chirila

Data: 15.07.2025 12:46:52




C.F. nr. 365864 si 365865 (Fekele)

N Coordonate pel.de contur
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Xm) ¥ [m]
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Dfii+1)
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1 217103468
2
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4

5
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529120072 | 217072853
520098.908 | 217114572

50.494
29.895

3718
46.780
29.873

5(1)=1500.32mp P=160.761m

C.F. nr. 365901 si 365902 (Crisle)
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Pet.
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Dfii+)
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S(2)=752.17mp P=130.838m

C.F. nr. 365898 si 365899 (Briciu)
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$(3)=75149mp P=130812m

C.F. nr. 365850 si 365851 (Ardelean)

N Coardonate pet.de contur

Pt X[m] Y]

Lungimi
laturi
Diij+1)

10 528993.953
12| 528980.099
13| 529001.821
1 520015724

217126927
217121.398
217075.898
217081.371

14.917
50.419
14.941
50.491
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C.F. nr. 366080 si 366081 (Retezar)
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 5.264 mp

conf. Extrase CF 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365898 si 365899, 365898 si 365899, 365850 si 365851,

366080 si 366081 Arad

ZONIFICARE

26—>€—><_ LIMITA ZONA STUDIATA S = 33.555 mp

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA, REGLEMENTATA PRIN DOC. URBANISM APROBATE
ZONA TERENURI ARABILE IN INTRAVILAN NEREGLEMENTATE, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

PANA LA ELABORARE PUZ

ZONA INSTITUTII PUBLICE EXISTENTA (LACAS DE CULT SI GRADINITA)

PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT S/D+P+1E+M/Er

PROPUSE, POATE INCLUDE SI ANEXE, IN LIMITA POT SI CUT PROPUS

PERIMETRU MAXIM CONSTUIBILITATE ANEXE Parter DE TIP PERGOLA, FILIGORIE, GARAJ, PISCINA, ETC. PROPUSE,

IN LIMITA POT 81 CUT PROPUS

PRe 55 529100 ’E
1H ’ | 17 regim max. S/D+P+1+M/Er
| i Hmax=11m (120,60 NMN)
s A pot 40%
/ \\ > = Lm S5 cut 1,05
B s = N ZONA REZIDENTIALA
/ o -
339851 . b /
é Existent | Propus
8y P.O.T.maxim | 000% 40,00 %
/ CUT.maxim | 000 1,05
e REGULAMENT
| UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA PUZ UTR 55
\b"l 55 ZONA FUNCTIONALA:
7 o) Lm 55 - UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT
SP 55 S SAU CUPLAT
B o SUBUNITATI:
Lm55  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM [ZOLAT SAU CUPLAT MAX, S/ D+P+1+M/ Er
Cc55  DRUM PUBLIC - STR. MASLINULUI PROSPECT GENERAL 10 m
P5  ZONA ACCES CAROSABIL, PARCAJE PE PARCELA LOCUINTA
e SP55  ZONE VERZI AMENAJATE AFERENTE LOCUINTELOR PRIVATE
s PRe 55 ZONA PROTECTIE LINIE ELECTRICA AERIANA LEA 20 kV
3,00 m FATA DE LINIE PANTA INVELITOARE TIP SARPANTA
LIMITE

STRAZI EXISTENTE SAU TERENURI PENTRU DRUM IN CURS DE CEDARE DOMENIULUI PUBLIC

DRUM DE INCINTA PRIVAT - REGIM JURIDIC PRIVAT, DAR DESCHIS ACCESIBILITATII PUBLICE CE ASIGURA

CONEXIUNI (latime cca. 9 m) CONF. PREVEDERI PUZ "LOCUINTE INDIVIDUALE" APROBAT HCLM ARAD

NR. 180 DIN 2024

DRUMURI DE EXPLOATARE EXISTENTE (DOMENIUL PUBLIC)
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE EXISTENTE SI PROPUSE

ALEI PIETONALE

ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL

LIMITE PROSPECT STRADAL STR. MASLINULUI CONFORM DOCUMENTATII DE URBANISM APRGBAIE#NTE«REOR”'
CORELATE CU DEZMEMBRARI TERENURI IN VEDEREA CEDARII DOMENIULUI PUBLIC A SUPRAFETELOR

NECESARE CREARII DRUMULUI DE ACCES ZONA REZIDENTIALA
ZONA IN CURS DE REGLEMENTARE PRIN PUZ "Construire cladiri de locuit zona Sanevit"

2 | ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE PROPUSA

5.264

100,00

474

90,06

2 | LOCUINTE P+1+M[Er S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE PROPUSE

4141

100,00

1,89

40,00

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Arad, Str. Qituz nr. 119a

C.U.l. RO23713160

O.R.C. JO2/682/2008

ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN
ALEXANDRA- |ULIANA, FEKETE ISTVAN si
FEKETE RAMONA-VIORELA, BRICIU DAN si
BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN
RETEZAR VALENTIN RETEZAR ECATERINA
si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

Pr. nr.
17212024

3 | DOTARI DE INTERES PUBLIC - DRUM

523

9,94

3 | ALEI CAROSABILE SI PARCAJE

33

7,08

TOTAL GENERAL

5.264

100%

5.264

100%

4 | ALEIPIETONALE, TERASE NEACOPERITE

850

SPECIFICATIE

NUME

17,92

5 | ZONE VERZI AMENAJATE

1.659

SEF PROIECT

arh. Doriana BALOGH

35,00

TOTAL GENERAL

4741

100%

474

PROIECTAT

arh. Doriana BALOGH

S&MNATURA

Scara:

1:1.000

ZONA REZIDENTIALA S| FUNCT. COMPLEMENTARE
Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18
Extrase CF nr. 365864 si 365865, 365901 si 365902, 365808 si 365839
365898 si 365899, 365850 si 365851, 366080 si 366081 Arad

FAZA:
P.UZ

Data:

100%

DESENAT

arh. Doriana BALOGH

feb. 2025 | ZONIFICARE

REGLEMENTARI URBANISTICE

Plansa nr.
02 A




Nr. ad.2337/Z1/

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75

Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. rimariaarad.ro pma@primariaarad.ro

( Nr. certificatUIG-1014-EO-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

2 0.1AN. 7376

Catre,
Domnul Ardelean Citdilin — Ioan, Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
[ntocmire”PUZ SI RLU aferent ,, ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
la adresa din str.Maslinului, nr.14,15,16,FN, conform Avizului de Oportunitate.

In urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 15.01.2026, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei g avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR
‘.AM.S".ERGIU COSMIN VLAFr

1° IAN. 20F

-

- nX

"
Nume prenume Funclia semndtura Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv \ 1 9 1AN 278
_ ) L '
Verificat: Adrian Barbes Referent ’
j9. Ol. 0og
Intocmit: George Stoian Secretar | /{9 / PN
o/ )
Intocmit: ro i

Letitia Chirila Secretar & 19 1AN 2026
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caracteristicile fizice si mecanice.
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1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,Zona rezidentiala si functiuni complementare”.
Amplasamentul este situat In Arad, str. Maslinului, nr. 14, 15, 16, FN, CF

365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080,
366081, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmaétoarelor prevederi
tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;



» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari gi incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2:
Principii pentru o clasificare;

» Normatival NP 112-2014 — normativ privind proiectarea
fundatiilor de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Prevederi de
proiectare pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea -constructiilor pe
pamanturi cu umflari §i contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe paméanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
»Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a
— Zone de risc natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE
A TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatiti Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald
a miscarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?”, iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Maslinului, nr. 14, 15, 16, FN,
CF 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851,
366080, 366081, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Terului si
Muresului Mort, In continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localititilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pand in valea Muresului
intre Paulis si Pecica.

Spre rama muntoasd are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin
peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de campie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva
mai joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia
Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt

reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:



e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea §i intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de
3 . " xn R L N
pantd, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;
e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de
789 km si se varsa In Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi
Transilvania separdnd Podisul Tarnavelor de Cdmpia Transilvaniei, stribate
culoarul Alba-Iulia - Turda, in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de
Muntii Poiana Rusca, stribate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin
municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsa in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul

marcheaza frontiera romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet
Adancimea de inghet in zona cercetati este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —-77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunarda maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minimi absoluta: —-35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala; 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul.
Vantul de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-
vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoaci
precipitatii abundente 1n lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre
Marea Adriaticd si se simte In toate anotimpurile. Vara este cald si uscat

“Saracila”, in vreme ce iarna aduce umezeald i modereazi temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei
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Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcarii terenului) este

ag = 0,20 g, 1ar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in
amplasament ale lucrérilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de paméant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale
terenului de fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatid din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinéri de laborator:
» Analiza granulometrici a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor
limitd de plasticitate (wg, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea
indicilor de consistent si de plasticitate (I, Ip);
Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate iTn ANEXA

2.



Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA  SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice 1n vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un
fond verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F1

0,00 m...-0,50 m — Sol vegetal,

- 0,50 m...-2,00 m — Argila préafoasd, maroniu gilbuie, tare;

- 2,00 m...-4,00 m — Argila, galbui caramizie;

-4,00 m.. .injos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile
prifoase, aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este Df = -0,90 m de la
suprafata actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazi prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate

st conform NP 112-2014:

» Greutate volumici y=18,6 kN/m’

» Indicele porilor e=0,62

» Porozitatea n= 38,0 %

» Umiditatea natural3 w=13,7%

» Indice de plasticitate I, =27,0%

> Indice de consistenta Ic=1,36

> Modul de deformatie edometric M,.;= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=16°

» Coeziune specifica ¢ =44 kN/m*



5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptatd pe adancimea forajului
efectuat. Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor.
Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei
perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota terenului
natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor,
respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus
fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se 1n clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-

dezghet sa fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE
SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreaza terenul
de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT”, iar din
punctul de vedere al -categoriei geotehnice in »CATEGORIA
GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la addncimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe
de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

8



6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din
pachete de paméanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile si argile
prafoase, aflate In stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandatia este Df = -0,90 m de la

suprafata actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazi
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor

efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y = 18,6 kN/m’

» Indicele porilor e=0,62

> Porozitatea n= 38,0 %

» Umiditatea naturala w=13,7%

» Indice de plasticitate I, =27,0%

» Indice de consistenti Ic=1,36

> Modul de deformatie edometric M, ;= 10500 kN/m”
» Unghi de frecare interioara d=16°

» Coeziune specifica ¢ =44 kN/m’.

6.5 Capacitatea portantd a terenului de fundare determinati
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de

fundare D¢=-2,00 m este:

= 285,00 KkPa;

pCOIIV

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul
unor fincarcari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor
capacitatilor portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din

normativul NP 112-2014.



6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota
terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a
fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este
expus fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusa fenomenului de inghet-

dezghet sa fie protejata cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente
se vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat , NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de
Deviz TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuala - teren tare
» Séapaturd mecanica - teren categoria II.
Se recomandid sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a
colectdrii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de

fundare sa nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sapaturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se
vor lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sdpaturii prin

folosirea unor sprijinizi vates.daci este cazul.
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara

Mobil: 0766 — 318 344
REFERAT

Pr1V1nd verificarea de cahtate la cerinta A

Faza P.U.Z.

1. Date de identificare \

e Proiectant de specialitate: S.C. ZLUCRU BINE FACUT” S.R.L.

¢ Beneficiari: Ardelean Cétdlin-loan si Ardelean Alexandra-Iuliana, Fekete Istvan si Fekete
Ramona-Viorela, Briciu Dan si Briciu Ileana, Cristea Octavian, Retezar Valentin, Retezar Ecaterina si
Retezar Gabriel-Tiberiu

» Amplasament: Arad, str. Maslinului, nr. 14, 15, 16, FN, CF 365864, 365865, 365901, 365902,
365898, 365899, 365850, 365851, 366080, 366081, jud. Arad

¢ Data prezentarii proiectului pentru verificare :44, 10,2025

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de
investigare geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandiri privind terenul de fundare;
¢ Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
e Plangele cu solutia proiectata: -
¢ Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizd privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice
necesare Intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, Arad, str. Maslinului, nr. CF 365864, 365865, 365901,
365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080,
Am primit,
INVESTITOR
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ANEXA 1
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W: 1046t
DATR: 24dLLvegs
0: dgef:

Citre,
' PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
2 ¢ NOV. 2055 DIRECTIA AR"!'TECT SEF ‘
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $1 PROTEJARE MONUMENTE

pentru emitere ' €L
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism CTAT

w \
Subsemnatul _ARNE]L GAN Ca"ﬂ‘i’—l X —|p A in calitate
de/reprezentant al
WA e P20 Cul_C
cu sbdiul /domiciliul in judetul ARADS
municipiul/orasul/fcomuna- %

o

- - e—

satul —_— cod postal_210106
str._ . _’_ ,
bl Ko e N _telefon/ffax_ {email

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Gomisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiteri H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

0¥ B QL) ,ZOreA RENDEMTALL ¢ FoneR oM conrlenee
pentru ' " imobilul/teren : Situat in

judetul  ARAIN municipiul/orasfeomuna-
satul e

sectoru__— codpostal — st GANIMULU{ RE . W T, 16, 1Y
ap.—__ sau identificat prin_ &XTR ASE OF 250800 {564 (

nr. bl. — sc. — et.—
260D 263900, 20TRIE 26T 36, AD, 368N, 260000, 366 OF/ 140

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmit3 in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hartie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

Data__ 2 4. ML oy Semnatura _

-

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
ORMA == SARSA VAILLORCU CARACTER PERSONAL

dumneavoastrd, in scopul solutionirii cererii depuse si al indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationald in vigoare privind protectia si securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezviluite unor terti doar in baza unui temei justificat.

dreptul la stergerea datelor, in conditiile prevazute de Regulament. Aceste drepturile le putefi exercita oricand, n baza unei cereri scrise,
semnate §i datate, depuse la sediul institufiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatij complete si detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institufiei sau accesand pagina web a institutiei WWwWw.primariaarad.ro, sectiunea

»Prelucrare date”. PMA — 45 — 09



Citre, . DH-I'H.' el
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 0 ggere
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $1 PROTEJARE MONUMENTE

'CERERE
pentru emitere |
aviz tehnic Arhitect — $ef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
. I .

Subseminatul ARNELGAN (.’A‘(’i‘—\ X~ ID A in  calitate
delreprezentantal ‘ -
| f’»\tﬁﬂwﬂ POy cuL - L
cu  sedisk  /domiciliul T judeww S
~municipiulforaguifceruna- R | |
satul_  — _ cod postal _orv v~
str. nr. . W L
bt —~ | _ o email

‘Solicit. analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare _
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:
v . e _ pel) MR/ e ) 1
POR N QL) | ZOPA REVIDEMTIALA &) FUMCHON coTPLENEN?
pentru ' imobilul/teren : %ituat n

judetul__ARAIS  municipiulioragleomuna.
satul

sectorul__— cod postal__—__ str. QASLIMULU{ R . 3+, W T, 16 1%
i ntificat (TR ASE C

nr.___bl_~ sc.— et~ ap~— sauid

FEFCEE A

Anexez: '

- documentatia de urbanism intocmité in conformitate cu continutul cadru aprobat, semmati i
cu stampila R.U.R.,, in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.) _

- dovada achitdrii taxei RUR "

Data_ 240 200§ Semnatura __ -

'NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Priméria Munieipiului Arad v informeazi.ci prelucreazi prin mijloace manuale §i aufomatizate datele cu caraéier-personal fuinizate de
dumneavoastrd, in scopul solufionarii cererii depuse. i al Indeplinirii atribujiilor legale ale administratiei publice locale, jni-conformitate-cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationald in vigoare privind protectia §i securitates datélor personale. Datele furnizate pat fi
dezviluite unor terfi-doar in baza unui ternei justificat. ' a

in califate de pesspand vizatd de.operatiunile de prelucrare, beneficiaji de dreptul de scces, dreptul Ja rectificare; dreptul 1a réstricfionarea
prelucririi, dreptul la opozitie, dreptul la poriabilitatea datelor; dreptul de a nu fi supus unei décizii individvale automatizate, precum 5i de
dreptul la gtergerea datelor, in conditiile previzute de Regulament. Aceste’ drepturile le-pulefi excrcita oricind, in baza unei cereri serise,
seninate §i dalate, depuse la sediul institutiéi ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Infotmatii -complete §i detaliate privind
prefucrarea datélor cu caracter personal, putefi afla la sediul institujiei sau accesand pagina web a instilufiel www.primariaarad.ro, secfiunea

L Prelucrare date™. PMA — A5 - 09
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire project: wNA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
S _ Amplasament:/ Mun. Arad, Str. Maslinuluinr. 7, 14, 15, 16, 18
S Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-

C.U.1.RO23713160
LR.C. 02/682/2008 /
Tel. 0726 375 327

IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-
VIORELA, BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA
OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA
si RETEZAR GABRIEL-TIB’ E

Proiect nr.: 172/2024
9 3 DEC_ 2005 —='.'- W 234

Faza: P.U.Z.

Catre, v

Primaria Mun. ARAD,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Anexat prezentei va inaintdm n completare la documentatia depusa la Registratura
Primdriei Mun. Arad cu nr. 104670/21.11.2025 in scopul obtinerii Avizului Arhitect-Sef si
promovare spre a probare a documentatiei faza P.U.Z. "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE", cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16,
18, proiect nr. 172/2024, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiar ARDELEAN
CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA,
BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU, urmatoarele documente corectate conform solicitiri precizate in
emailul dvs. primit in 11.12.2025 (2 exemplare):
- Borderou volum avand corectatd data emiterii Adresei Comisiei de eliberare a
Autorizatiei de acces la drumul public
- Plansa anexd la Adresa Comisiei de eliberare a Autorizatiei de acces la drumul
public
- Memoriu de prezentare PUZ
- Regulament local de urbanism
- Parte desenata PUZ conform Borderou volum

- CD
Arad, _ Va multumim,
15.11.2025 arh. Doriana BALOGH
22 \L 20U




A—-npul APRNCEANA

ﬁg .C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA R?ﬁTlALA $I:F)UNC]'IUNI COMPLEMENTARE

Nilstr. oituz . 1158 Amplasament: Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18
18 IAN M2 ' Neorsrisice Beneficiar: ARDELEAN CATALIN-IOAN s5i ARDELEAN ALEXANDRA-

‘ R.C. J02/682/2008 IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-

el. 0726 375 327 VIORELA, BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA
l\/; OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA
g & si RETEZAR GABRIEL-TIBERIU
l Proiect-nr.: 172/2024
Faza: P.U.Z.

Catre, A

Primaria Mun. ARAD,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Anexat prezentei va inaintam in completare la documentatia depusé la Registratura
Primdriei Mun. Arad cu nr. 104670/21.11.2025 in scopul obtinerii Avizului Arhitect-Sef si
promovare spre a probare a documentatiei faza P.U.Z. "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE", cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7, 14, 15, 16,
18, proiect nr. 172/2024, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiar ARDELEAN
CATALIN-IOAN si ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, FEKETE ISTVAN si FEKETE RAMONA-VIORELA,
BRICIU DAN si BRICIU ILEANA, CRISTEA OCTAVIAN, RETEZAR VALENTIN, RETEZAR ECATERINA si
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU, urmdtoarele documente (2 exemplare):

- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei nr. 2337/21/20.01.2026 si plansa
anexa la aviz, solicitat si obtinut conform prevederi Aviz de Oportunitate nr.
37/18.11.2024 (atasat)

- Borderou volum continand numarul si"data Avizului Comisiei de Sistematizare a

Circulatiei
- CD
Arad, Va multumim,
27.01.2026 arh. Doriana BALOGH
> ‘
A C
e

-~

/ % L V




DECLARATIE

------------- Subsemnatul ARDELEAN CATALIN-IOAN, cetitean roméan, nascut la data de
28.06.1991 in munieiniul Arad, judetul Arad, domiciliat in municipiul Arad, str. |

" avand CNP 777" in calitate de proprietar
aevalmas Impicunia Gu suya mea ARDELEAN ALEXANDRA-IULIANA, asupra imobilului
inscris in C.F. nr. 365850 Arad, cu nr. cadastral 365850, constdnd in teren intravilan,
categoria de folosinta arabil, in suprafata de 678 mp, situat in municipiul Arad, str. Maslinului,
nr. 14, judetul Arad, c e r autentificarea urmatorului act prin care:
------------- D e clar pe proprie raspundere sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod penal cu
privire la falsul in declaratii ca, semnaturile din acordul anexat prezentei, au fost date in fata
mea, sunt reale si autentice si reprezintd manifestarea acordului proprietarilor imobilelor din
municipiul Arad, str. Maslinului, judetul Arad, cu privire la utilizarea imobilelor in vederea
continuarii dezvoltarii tramei stradale str. Maslinului - cu prospectul general de cca. 10
m, asa cum a fost propuséa prin documentatia de urbanism faza PUZ si RLU "ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" cu amplasamentul in municipiul
Arad, str. Maslinului, nr. 14, nr. 15 si nr. 16, judetul Arad si acordul pentru trecere auto,
cu piciorul si/sau cu instalatii edilitare in montaj ingropat pentru Ardelean Citilin-loan
si sotia Ardelean Alexandra-luliana; Fekete Istvan si sotia Fekete Ramona-Viorela;
Briciu Dan si sotia Briciu lleana; Cristea Octavian, proprietari ai terenurilor inscrise in
C.F. nr. 341395 Arad, nr. cad. 341395, cu amplasamentul in Arad, str. Maslinului nr. 14,
judetul Arad, C.F. nr. 339885 Arad, nr. cad. 339885, cu amplasamentul in municipiul
Arad, str. Maslinului, nr. 15, judetul Arad, C.F. nr. 348632 Arad, nr. cad. 348632 si C.F.
nr. 348633 Arad, nr. cad. 348633 cu amplasamentul in municipiul Arad, str. Mislinului,
nr. 16, judetul Arad, conform prevederi PUZ si RLU in curs de avizare pentru acest

amplasament.
------------- Dau prezenta declaratie spre a servi organelor competente.
------------- Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial BATEA COSMIN-RAZVAN, din Arad, str.
Arges, nr. 9-13, judetul Arad, intr-un exemplar original care raméane in arhiva biroului notarial
si 3 duplicate, din care unul va raméane in arhiva biroului notarial si 2 exemplare au fost
eliberate partii.

DECLARANT:

S.S. ARDELEAN CATALIN-IOAN

- autentificarea pe verso -



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania N : *.
'BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL b ’\'«JJ
BATEA COSMIN-RAZVAN ‘ 7 ,
Licenta de functionare nr. 127/3519/28.04.2015 :
Adresa: municipiul Arad, str. Arges, nr. 9-13, judetul Arad

Tel: 0257- 259244; Fax 0257-259244 Y

E-mail. i

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 1204
Anul 2025 luna noiembrie ziua 10

------------- in fata mea, BATEA COSMIN-RAZVAN, notar public, la sediul biroului, s-a
prezentat: ARDELEAN CATALIN-IOAN, domiciliat in municipiul Arad, str.
avand C identificat cu C.I. seria 7
., In calitate de declarant,
------------- care dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act

reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul

exemplar, precum si anexa acestuia.
------------- In temeiut art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.
------------- S-a incasat onorariul in suma de 100 lei + 21 lei TVA, cu bonul fiscal nr.
11/10.11.2025.

NOTAR aﬁsuc:

5)

S.S.B/ 'A COSMIN-RAZVAN .3

\

original -
¥
"\

/

4::5@\\

s

----------- zentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de BATEA COSMIN- RAZV AN,
notar [ lic, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca

l{w sl




ACORD

Prin prezenta, in calitate de

s o * proprietari ai unor terenuri care se suprapun partial peste traseul Str. Maslinului
R
A
2

asa cum a fost prefigurat prin documentatii de urbanism aprobate anterior
(prospect general de cca. 10 m)
sau
e proprietari ai unor terenuri dezmembrate din loturi initiale in scopul expres al

definirii Str. Mdslinului — Zona Sanevit, Mun. Arad, cu un prospect general de cca.

10 m, care sa asigure accesul carosabil si pietonal la loturile rezidentiale

reglementate prin documentatii de urbanism aprobate anterior,
Ne exprimam acordul pentru utilizarea acestor imobile in vederea continudrii
dezvoltérii tramei stradale — Str. Maslinului - cu prospectul general de cca. 10 m, asa cum a
fost propusd prin documentatia de urbanism faza PUZ si RLU "ZONA REZIDENTIALA I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", cu amplasamentul in Arad, Str. Maslinului nr.14, nr.15 si nr.16

si

acordul pentru trecerea auto, cu piciorul si/sau cu instalatii edilitare in montaj ingropat
pentru Ardelean Cétdlin-loan si sotia Ardelean Alexandra-luliana ; Fekete Istavan si sotia
Fekete Ramona-Viorela ; Briciu Dan si sotia Briciu lleana ; Cristea Octavian , proprietari ai
terenurilor inscrise Tn : CF nr. 341395 Arad, nr. cad 341395, cu amplasamentul in Arad, Str.
Maslinului nr. 14, CF nr. 339885 Arad, nr. cad 339885, cu amplasamentul in Arad, Str. M3slinului
nr. 15, CF nr. 348632 Arad, nr. cad 348632 si CF nr. 348633 Arad, nr. cad 348633 cu
amplasamentul in Arad, Str. Maslinului nr. 16, conform prevederi PUZ si RLU in curs de avizare
pentru acest amplasament.

Tn acest sens, ne exprimam acordul:

|
NF. | Extras CF Nume si prenume o BMRAtUrs
crt. .. VAP ON
1. | CF 363020 Arad, | PAROHIA ORTODOXA ROMANA ,;29 AU RO N
Nr. cad 363020 ARAD — GRADISTE 2 ' v s
Str. Maslinului nr. Nk fﬁ?ﬁ}\@f
2. | CF 346480 Arad, NAGH! ADRIAN-ALEXANDRU, S B
Nr. cad 346480 casatorit cu <
[ Str. Maslinului nr. NAGH! MARCELA-LUCIA ‘
3. CF 339732 Arad, VASICA LOREDANA |
Nr. cad 339732 VASICA GABRIEL-SEBASTIAN ‘ -
Str. Maslinului nr.
4. | CF343943 Arad, MANOILA SIMONA si sotul \
Nr. cad 343943 MANOILA GHEORGHE
Str. Maslinului nr. \




CF 341381 Arad,
Nr. cad 341381
Str. Maslinului nr.

ROSU ADINA

CF 341223 Arad,
Nr. cad 341223
Str. Maslinului nr.

AVRAM ADRIAN CIPRIAN si sotia
AVRAM RALUCA-CONSTANTA

CF 328986 Arad,
Nr. cad 328986
Str. Maslinului nr.

OSTAFE MARCEL si sotia
OSTAFE NICOLETA

CF 339792 Arad,
Nr. cad 339792
Str. Maslinului nr.

RETEZAR VALENTIN
RETEZAR ECATERINA
RETEZAR GABRIEL-TIBERIU

CF 339816 Arad,
Nr. cad 339816
Str. Maslinului nr.

BATRANA I0AN

CF 345955 Arad,
Nr. cad 345955
Str. Maslinului nr.

DEMSOREAN GHEORGHE
casatorit cu
DEMSOREAN MARIA

CF 339841 Arad,
Nr. cad 339841
Str. Maslinului nr.11

PASCA MARIA-ELENA

cad 340916
Str. Maslinului nr.

CF nr. 340916 Arad, nr.

STANA PETRU-TITUS
si sotia STANA MARIA

CF nr. 363668 Arad,
Nr. cad 363668
Str. Maslinului nr.

PROKSCH BENJAMIN MARTIN
si sotia PROKSCH ANCA-IRINA

CF nr. 340901 Arad,
nr. cad 340901 ;

CF nr. 340943 Arad,
nr. cad 340943 ;
Str. Maslinului nr.

| MISCA 10AN

si sotia MISCA ELENA

5.
6.
- 7.
SATE
J»‘-,o
Q)
2l
ja]
S.
10.
11.
12.
13.
14,
1t
~\ 3
sf\?‘%..\\‘
SN
¥ FolE
w0
%Ew’\\r/

Anexa la acord:

1. Plansd 01 S - PLAN DE SITUATIE PROPUS
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:

fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificirile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de

pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtini, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 54917 din 20.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
e JOGE gin 09 1UL, 2024

in scopul :
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", CONFORM

AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate d¢ ARDELEAN 7 *™** ™ TOAN pers. fizica cu domiciliul in judeful ARAD,
L.unicipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. \__ ____ elefon , e-mail
e T T 7 orianasg@yahoo.com, inregistratd la nr

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. MASLINULUIL, nr. 14, 15, 16, FN, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 365864 ARAD, 365865 ARAD,
365901 ARAD, 365902 ARAD, 365898 ARAD, 365899 ARAD, 365850 ARAD, 365851 ARAD, 366080 ARAD,
366081 ARAD

TOP: 365864, 365865, 365901, 365902, 365898, 365899, 365850, 365851, 366080 , 366081.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotdrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC
lerenuri situate in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a lui Ardelean Catalin-Ioan si Ardelean Alexandra
Iuliana (365850 ARAD, 365851 ARAD), Fekete Istvan si Fekete Ramona Viorela (CF365864 ARAD, 365865 ARAD),
Briciu Dan si Briciu Ileana (CF365898ARAD, 365899 ARAD), respectiv Cristea Octavian (CF365901ARAD, 365902
ARAD), Retezar Valentin, Retezar Ecaterina, Retezar Gbriel-Tiberiu (CF366080 ARAD, 366081 ARAD)

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie: zona rezidentiala cu cladiri de tip urban in conformitate cu PUG aprobat

Folosinta actuala conform CF: teren arabil
Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"



?

3. REGIMUL TEHNIC

Terenuri in suprafata de 1351.00mp conform CF365864 ARAD, 150.00mp conform CF365865 ARAD, 678.00mp conform CF365901
ARAD, 74.00mp conform CF 365902 ARAD, 679.00mp conform CF365898 ARAD, 73.00mp conform CF365899 ARAD, 678.00mp
conform CF365850 ARAD, 73.00mp conform CF365851 ARAD, 1355.00mp conform CF366080 ARAD, 153.00mp conform CF366081
ARAD, situate in intravilanul municipiului arad, UTR nr.55- LMu 55B in conformitate cu Regulamentul aferent PUG Arad, fara
reglementari, in zona cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unei documentatii de urbanism.

Utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie

Regimul de actualizare/modificare:

Se va intocmi o documentatic PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr350/2001rep., art.32, alin., lit. C), Legii
nr.50/1991rep., H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal- indicativ
GM 010-2000. Documentatia va fi asumata de toti proprietarii in mod direct sau cu imputemicire. Indicii urbanistici vor fi stabiliti prin
reglementarile PUZ.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Compania de apa SA Arad, Enel, Delgaz Grid, DSP, PSI, PC, Protectia
Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, IPJ Arad- Serviciul circulatie, Aviz de principiu Directia edilitara- Serviciul intretinere si
reparatii cai de comunicatii terestre, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.,

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari urbanistice si cel de
regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de
urbanism PUZ

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public. In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui
Aviz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapa de
consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor atribuite si
proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data de 25.06.2024

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmirea PUZ si RLU in vederea
aprobarii_ in Consiliul Local al Municipiului Arad: "ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENT ", CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:
Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F. 6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

c¢) documentatia tehnici - D.T., dupa caz:

COD.T.A.C. 0 D.T.O.E. 0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize gi acorduri privind utilititile urbane gi infrastructura:

[J alimentare cu apa 0 gaze naturale
1 canalizare [0 telefonie

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate

[J alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [J protectia civila [0 sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart
VICEPRIMAR,
Lazar Fav-

SECRETAR GENERAL,
Cons. Jur_. Lilioarp’S‘teynescu

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian So;in Ciurariu

L‘I I
Achitat taxa de 61.53 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0276410 din 20.06.2024, taxd de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de .

INTOCMIT,
Ing. I;I\er ei Daniela

CONSILIER JURIDIC,
Liliana Pagcaldau

SEF SERVICIU,
ing. Mirela Sﬁasz
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